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GRANSKNINGSHANDLING

Planprocessen

Detaljplanearbetet dr indelat i flera skeden. Samréadet syftar till att samla in information,
onskemal och synpunkter som berdr planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet.
Vid granskningen ar planforslaget féardigstillt. For att vara séker pé att senare ha rétt att
overklaga beslutet att anta detaljplanen ska skriftliga synpunkter ldmnas senast under
granskningstiden.

Niér detaljplanearbetet paborjas dr ofta beslut som berdr planen redan fattade i
demokratisk ordning, sésom markanvéndning i versiktsplanen och eventuellt mera
detaljerat i program.

Eventuellt
program

Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Uppdrag

Beslut i Masilighet att Anmirkning Eventuellt Planens
stadsbyggnadsnimnd limna synpunkter  kan framf6ras Sverklagande  genomférande

Planinformation

Planarbetet startade 2017-03-21.

Detaljplanen &r upprittad med standardforfarande enligt PBL (2010:900, SFS
2014:900). Detaljplanens planforfarande har &ndrats fran utokat forfarande till
standardforfarande efter granskningen ar 2025 dé bussdepan (del 1) inte ldngre
ingér i planomradet for del 5 likt den gjorde vid starten av detaljplanen.
Ursprungligt planomrade har delats i flera detaljplaner infor och efter samrdd och
tidigare granskningar.

Detaljplanen har tidigare varit pd granskning, 2 november — 2 december 2022
samt 19 december — 16 januari 2023. Till f6ljd av att bebyggelseforslaget
omarbetats efter detta togs detaljplanen pd nytt upp for beslut om granskning. Den
senaste granskningsomgangen dgde rum 4 juni 2025 — 1 juli 2025.

Efter granskningen 2025 har detaljplanen delats i tva delar. Aktuell del har fétt
nytt namn (del 5) och omfattar kontoret (arkiv), en transformatorstation och
gatuomréde 1 norr mot Radiovdgen. Den andra delen (del 2) omfattar bostiderna,
studentbostéderna, skolomradet samt resterande del av allménna gator och
handléggs i en annan plan. Denna handling avser del 5.

Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Goteborgs Stads hemsida:

www.goteborg.se/planochbyggprojekt
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GRANSKNINGSHANDLING

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vriga handlingar och utredningar samt

kartor finns pa stadsbyggnadsforvaltningen, adress och Oppettider:
www.goteborg.se

Goteborgs Stad har genomfort en omorganisation vid arsskiftet 2022/2023. Detta

drende hade fram till 2022-12-31 diarienummer 0262/17 hos
stadsbyggnadskontoret. Sedan 2023-01-01 hanteras drendet i stéllet av
stadsbyggnadsforvaltningen med diarienummer SBF-2023-00074.

Diarienummer for planen hos exploateringsforvaltningen dr EXF-2023-00626.
Bilder och illustrationer dr framtagna av Goteborgs stad om inget annat anges.
Information om planforslaget ldmnas av:

Sara Ekelund, stadsbyggnadsforvaltningen, tfn 031-368 18 30
sara.ekelund@stadsbyggnad.goteborg.se

Ellen Jansson, stadsbyggnadsforvaltningen, tfn 031-368 18 79
ellen.jansson(@stadsbyggnad.goteborg.se

Magnus Bergstrom, exploateringsforvaltningen, tfn 031-368 10 24
magnus.bergstrom@exploatering.goteborg.se

Granskningshandling

Utfardat: 2026-01-30
SBN-datum: 2026-02-24

Stadsbyggnadsndmnden beslutade den x 2026 enligt § x, att anta detaljplanen.
Aktbeteckning: 2 -5687
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Stadsbyggnadsférvaltningen
Stad

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar féljande handlingar:

Planhandlingar

e Plankarta med bestimmelser
e Planbeskrivning (denna handling)

Ovriga handlingar

e Grundkarta

o [llustrationsritning

e Samradsredogorelse

e Sammanstéllning yttranden under granskning 1 och 2
e (Granskningsutlatande

e Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)

Utredningar

e Bullerutredning, Cedéas Akustik, 2025-08-29

e Bullerutredning, WSP, 2022-06-21

e Bullerutredning for ny bussdepa Jarnbrott, Brekke & Strand AB, 2020-09-21

e Bullerutredning: dp Jarnbrottsmotet bussdepa, Sweco, 2019-10-17

e Bullerutredning for Jirnbrott: Goteborgs kommun, AF, revidering 2020-06-24

e Bullerutredning for Jirnbrott: Goteborgs kommun, AF, 2018-09-03

e Vibrationsutredning, AF 2018-09-03

e Riskbedomningsutredning, WSP 2018-06-26

e Luftmiljoutredning, Sweco 2018-10-26

e Utredning av skyfall inom kvarter 4-inom detaljplan Jarnbrottsmotet del 2 Omréade B,
Goteborgs Stads Kretslopp och vatten, 2026-01-13

o Kompletterande dagvattenutredning — omrade B, kvarter 4, Noll Tre Konsult AB,
2025-11-27

e Dagvatten- och skyfallsutredning uppdatering, Géteborgs Stads Kretslopp och vatten,
2024-11-30

e Dagyvatten- och skyfallsutredning komplettering, Goteborgs Stads Kretslopp och
vatten, 2022-08-18

e Dagvatten- och skyfallsutredning erséttning, Tyréns

e Dagvatten- och skyfall fordrojningskarta

e Skyfalls-och dagvattenutredning, Tyréns 2019-03-12

i@ Goteborgs
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o Stabilitetsbedomning vister om Amatorradiogatan, Goteborgs Stads
Exploateringsforvaltning 2025-11-21

e Geoteknisk- och bergtekniskrapport, Goteborgs Stads Fastighetskontor 2018-02-02

e Kompletterande miljéteknisk markundersokning och oversiktlig
byggnadsinventering, Sweco 2018-12-18

e Oversiktlig miljoteknisk markunderskning, Sweco 2018-02-27 samt svar pé rapport
fran miljoforvaltningen 2018-04-12

o Miljéteknisk markundersokning- bilagor del 1
o Milj6teknisk markundersdkning- bilagor del 2

e Arkeologisk utredning och avgransande forundersdkning, Goteborgs Stadsmuseum
2018-05-09

e Naturvirdesinventering, COWI, 2018-06-15

e Kulturmiljéunderlag del 1 och 2, Antiquum 2018-08-29

e Byggnadshistorisk utredning, Tyréns 2019-10-08

e Social konsekvensanalys och barnkonsekvensanalys, Goteborgs Stads
Stadsbyggnadskontor 2018-03-23

e Barnkonsekvensanalys, Studio Goja 2018-11-02

e Utlatande grundvattenforekomst nr. 2, Goteborgs Stads Stadsbyggnadsforvaltning
2023-03-13

e Utlatande grundvattenforekomst nr. 1, Géteborgs Stads Stadsbyggnadskontor 2019-
10-07

e Parkering inom Jarnbrott vid delning av detaljplan for arkivet, Castellum, 2025

e Mobilitets- och parkeringsutredning, Landskapsgruppen AB 2024-08-22

e Skuggstudie, Fredblad, 2025-08-06

e Studie soltimmar, Fredblad, 2024-10-07

e Dagsljusstudie, Fredblad, 2024-10-07
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Innehallsforteckning

Planprocessen

Planinformation

PLANBESKRIVNING

DETALJPLANEN OMFATTAR FOLJANDE HANDLINGAR:

SAMMANFATTNING

Planens syfte och forutsdttningar

Tidigare stdllningstaganden

Planens innebdrd och genomforande

Overensstimmelse med dversiktsplanen
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PLANENS SYFTE OCH FORUTSATTNINGAR

Overvdganden och konsekvenser

Syfte

Ldge, areal och markdgoforhallanden

Planférhadllanden och tidigare stillningstaganden

Mark, vegetation och fauna

Dagvatten och skyfall

Risk

Fornlimningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Sociala forutsdttningar och service

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillginglighet

Teknisk forsérjning

Risk och storningar

DETALJPLANENS INNEBORD OCH GENOMFORANDE

Bebyggelse

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillgdnglighet

Service

Friytor och naturmiljo

Teknisk forsérjning

Ovriga dtgdrder

Fastighetsindelning

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Fastighetsrdttsliga fragor

Avtal

Dispenser och tillstand

Tidplan

Upplysningar

Genomférandetid

OVERVAGANDEN OCH KONSEKVENSER

Motiv till detaljplanens reglering

Nollalternativet

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Miljékonsekvenser

Ekonomiska konsekvenser av detaljplanen

OVERENSSTAMMELSE MED OVERSIKTSPLANEN
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Sammanfattning

Planens syfte och forutsattningar

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora kontor, transformatorstation, en
breddning av gang- och cykelvig vid Radiovdgen samt mojliggora for ett nytt
busshallplatslage vid Radiovédgen utanfor planomradet.

Vidare ir syftet att bebyggelsen ska placeras och utformas sé att en god
gestaltning och goda stadsbyggnadskvaliteteter sdkerstills. Syftet ar ocksé att
kontorsbyggnaden i den sdder planomradesdelen ska utformas och placeras sa att
den skyddar befintlig bakomliggande skolgard mot trafikbuller fran Visterleden.
Syftet dr ocksé att mojliggora dagvatten- och skyfallshantering inom omradet.

Planomradet ar beldget nordvést om Jarnbrottsmotet i stadsdelen Jérnbrott i
Goteborg, cirka 6 kilometer sydvast om Goteborgs centrum. Planomradet omfattar
tva omrdden. Det sodra omradet gransar i sdder till antagen detaljplan for en
bussdepa (detaljplan del 1). S6der om bussdepan ligger Visterleden. Det sddra
planomrédet grinsar i norr till befintlig skola och 1 dster till den nybyggda
Amatorradiogatan. Vister om planomradet finns befintliga bostéder, ett
gronomrdde och Vistra Frolunda kyrka. Norr om skolan ligger Radiovigen samt
befintlig radhusbebyggelse.

Den norra planomradesdelen ligger vid Radiovégen.

y Figur 1. Den sédra
‘ planomradesdelen sett

R

ifran dster med del av
befintlig skolgdrd.

1 forgrunden syns
bollplan och
skolbaracker. Till hoger
i bild syns tornet pd
Vistra Frolunda kyrka.
i Foto: Goteborgs Stad

Inom planomradet finns idag skolgéard, parkeringsytor, och en mindre del
naturmark.

Planomradet omfattar del av fastigheten Jarnbrott 168:1 (dgs av
Castellum/Kungsleden) och del av fastigheten Jarnbrott 758:562 (4gs av
Goteborgs Stad).

Goteborgs Stad, Stadsbyggnadsférvaltningen, Detaljplan fér
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Tidigare stallningstaganden

I det ursprungliga planuppdraget omfattades férutom aktuellt planomrade (del 5),
dven del 1, 2 och 3 i1 Figur 2 nedan. Dérefter inkom ytterligare en planansdkan och
omradet vister om Jarnbrotts Prastvig (del 4) lades till 1 planen.

Detaljplanen delades en forsta gang innan beslut om samrad. Del 1 (bussdepan)
brots ur till en separat plan dd behovet av en detaljplan for en bussdepa var hogt
prioriterad ur ett tidsperspektiv. Detaljplan (del 1) for ny bussdepé antogs av
kommunfullmiktige 2021-04-22 och vann laga kraft 2022-12-06. Resterande del
av planen fick namnet del 2.

Innan samridet av del 2 brots Radiovdgen samt omridet norr om denna och blev
en egen detaljplan del 3. Planarbetet for del 3 &r nu vilande i avvaktan pa ett
investeringsbeslut for ombyggnation av Radiovégen.

Efter samradet av del 2 delades planen ytterligare en gdng da den vistra delen av
omrédet, del 4 lyftes ur bland annat pa grund av hoga kulturhistoriska vérden.
Arbetet med del 4, ligger for niarvarande vilande.

Planforslaget for del 2 (inklusive del 5) stélldes ut for granskning runt arsskiftet
2022-2023. Direkt efter den forsta granskningsomgéngen forldngdes
granskningstiden med en andra granskningsomgang. Planforslaget var detsamma
men ytterligare en utredning publicerades den andra omgangen. Efter
granskningsomgang ett och tva arbetades planforslaget om och stélldes ut for en
tredje granskning under 4 juni 2025 — 1 juli 2025. De huvudsakliga
fordndringarna som gjordes till granskning tre var att skolan bytte plats till den
sOdra delen av planomradet, att ett arkiv tillkom i den syddstra delen av
planomridet, att bebyggelsens hojder justerades och en ny 16sning for bullerskydd
av skolgédrden togs fram. Efter granskning nummer tre av del 2 har detaljplanen
delats 1 tva delar pa grund av olika tidsplaner for de olika omrddena inom
detaljplanen. Aktuell del har fatt
nytt namn (del 5) och omfattar
kontoret/arkivet, en
transformatorstation och
gatuomrade i norr mot
Radiovégen. Denna handling
avser del 5.

Goteborgs
Stad

Figur 2. Aktuell detaljplan omfattar del 5 som bestdr av tva delomrdden och avgrinsas med vit
streckad linje i figuren. Del 5 brots ur fran del 2 efter granskning nummer 3. Kvarstaende omrdde
for del 2 avgrdnsas med réd heldragen linje i figuren. Figur: Stadsbyggnadsforvaltningen
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Den kvarstaende del 2 omfattar bostdderna, studentbostidderna, skolomradet samt
resterande del av allmdnna gator och gar vidare som en separat detaljplan.

Del 5 (denna handling) planeras att tas upp for beslut till nimnd forst. Eftersom
planforslaget for del 5 omarbetats sé pass mycket efter den senaste granskningen
2025 skickas nu planforslaget ut pa en ny granskningsomgéng 2026.

Flertalet av framtagna utredningar omfattar hela det ursprungliga planomradet, det
vill sdga hela del 1, 2, 3, 4 och 5.

Figur 3. lllustrationen visar ett av flera mojliga sdtt att bebygga planomrddet. Aktuell detaljplan
omfattar del 5 som bestdr av tvd delomrdden och avgrdinsas svarta streckade linjer. Den norra
planomradesdelen omfattar gatumark och den sédra planomrddesdelen omfattar kontor/arkiv och
transformatorstation. lllustration: Fredblad arkitekter.

Planens innebord och genomférande

Detaljplanen &r uppdelad i tva delomraden dir den sddra delen mdjliggér kontor
och transformatorstation och den norra delen ny gatumark vid Radiogatan avsedd
for breddning av géng- och cykelvigen samt mdjliggdrande av nytt
busshallplatsldge utanfor planomradet.

Overensstimmelse med 6versiktsplanen

Detaljplanen ér forenlig med Goteborgs Stads géllande Gversiktsplan, antagen
2022-05-19.

Goteborgs Stad, Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan fér
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Planens syfte och forutsattningar

Overviaganden och konsekvenser

Platsen har god tillgéinglighet till kollektivtrafik och kommunal infrastruktur finns
utbyggd i omradet. Forslaget bidrar till fler verksamhetslokaler och verkar for en
sammanhéllen stad. Forslaget bidrar till Goteborgs utveckling genom att bygga
samman staden socialt och 6ka tryggheten i omradet.

Befintlig bakomliggande skolgérd dr idag mycket bullerutsatt frén trafikbuller
fran Visterleden. Kontorets/arkivets nytta som bullerskydd for bakomliggande
skolgard har végts mot reduktionen av skolgérdsyta. Sammantaget gors
beddmningen att konsekvenserna av foreslagen detaljplan blir acceptabla for
kringboende och for skolan.

Syfte

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora kontor, transformatorstation, en
breddning av gang- och cykelvig vid Radiovdgen samt mojliggora for ett nytt
busshéllplatsldge vid Radiovdgen utanfor planomradet.

Vidare ar syftet att bebyggelsen ska placeras och utformas sé att en god
gestaltning och goda stadsbyggnadskvaliteteter sékerstills. Syftet dr ocksa att
kontorsbyggnaden i1 den sddra planomridesdelen ska utformas och placeras sé att
den skyddar befintlig bakomliggande skolgird mot trafikbuller frin Visterleden.
Syftet dr ocksd att mojliggora dagvatten- och skyfallshantering inom omréadet.

Lage, areal och markagoforhallanden

Planomradet dr beldget nordvist om Jérnbrottsmotet i stadsdelen Jarnbrott 1
Goteborg, cirka 6 kilometer sydvast om Goteborgs centrum. Planomradet omfattar
tvd delomraden. Det sodra omrddet gréinsar 1 soder till antagen detaljplan for en
bussdepa (detaljplan del 1). S6der om bussdepan ligger Visterleden. Det sodra
planomrédet grinsar i norr till befintlig skola och i dster till den nybyggda
Amatorradiogatan. Vister om planomradet finns befintliga bostéider, ett
gronomrdde och Vistra Frolunda kyrka. Norr om skolan ligger Radiovéigen samt
befintlig radhusbebyggelse.

Den norra planomradesdelen ligger vid Radiovigen.

Inom planomréadet finns idag en bollplan som tillhor skolgarden, parkeringsytor
och en mindre del naturmark.
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Majorna

dalen

Eklanda

F igur 4. Planomrddets geografiska ldge
markerat i rott. Figur:
S Stadsbyggnadsforvaltningen
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Jarnbrott 758:562
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Figur 5. Planomrddets tva delomrdaden avgrinsade med vita streckade linjer. Bilden visar
fastigheter inom och utanfor planomrddet. Bruna heldragna linjer dr befintliga fastighetsgrdnser.
Figur: Stadsbyggnadsforvaltningen

Planomradet ar cirka 0,5 hektar stort och omfattar delar av fastigheten Jarnbrott
168:1 (4gs av Castellum/Kungsleden) och delar av fastigheten Jarnbrott 758:562
(4gs av Goteborgs Stad).
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Planforhallanden och tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

En utveckling enligt foreslagen detaljplan bedoms vara forenlig med Goteborgs
Stads gillande Oversiktsplan, antagen 2022-05-19. Planomrédet ar inkluderat 1 det
tidigare arbetet med fordjupad Gversiktsplan for Hogsbo-Frolunda program for
Frolunda. Fordjupningen av 6versiktsplan for Hogsbo-Frolunda var pa granskning
under varen 2021 och &r nu inarbetad i1 versiktsplan for Géteborg, antagen av
kommunfullméktige 2022-05-19.

I 6versiktsplanen bendmns omradet som mellanstadens centrala omrdden vilket
ska inrymma en blandad stadsbebyggelse. Enligt 6versiktsplanen ska
mellanstadens centrala omraden kompletteras sa att bostdder, service och
arbetsplatser dven fortsidttningsvis blandas. Verksamheter som &r storande for sin
omgivning ska undvikas. I omradet finns relativt stor potential for komplettering
och fOrtitning.

Enligt 6versiktsplanen ska nybyggnation i forsta hand ske pd redan ianspraktagen
mark. Vid komplettering med bostéder och arbetsplatser ska alltid samhéllsservice
som exempelvis skola och forskola, sikerstéllas i ndromréadet eller vid behov
tillskapas.

Vid fortatning i mellanstadens centrala delar ska funktionsblandning och blandade
boende- och upplatelseformer efterstriivas. Okad befolkningstiithet och
funktionsblandning ska bidra till att lokal handel och service i niromradet stottas.
Funktionsblandningen ar sdrskilt viktig att efterstrdva i anslutning till
tyngdpunkter. Attraktiv stadsmiljo ska prioriteras och kopplingar stirkas for
giende och cyklister for att gora platser mer tillgéngliga for ndrboende.
Arbetsplatser och bostider bor integreras for msesidig nytta, till exempel kontor
och handel 1 bottenvaningar och i mer bullerutsatta ldgen.

Enligt 6versiktsplanen sa omfattar blandad stadsbebyggelse, bostidder, kontor,
samhéllsservice, handel och andra anldggningar for service. Hir kan dven mindre
verksamhetsomraden finnas. Vidare ingar lokalgator, gdng- och cykelstrak, olika
typer av allménna platser sdsom parker, naturomraden och torg, det vill sédga
sddana funktioner som bidrar till en levande stadsmiljo.

Visterleden dr av riksintresse for kommunikation och transportled for farligt gods.

Dag Hammarskjoldsleden &r utpekat som utredningsomrade for framtida
kommunikation.

Strategiska dokument

I Mélbild Koll2035 - Kollektivtrafikprogram for stomnitet i Goteborg, Molndal
och Partille dr Jarnbrott utpekat som en bytespunkt ldngs ett metrobusstrk i
Visterleden, samt for ett stadsbanestrak langs Dag Hammarskjoldsleden.
Metrobuss ir ett tankt nytt snabbusskoncept och stadsbana dr sparvagn med hogre
krav pa hastighet och kapacitet.

Omrédet ingar i1 atgirdsvalsstudie for sodra mellanstaden framtagen av det fore
detta Trafikkontoret 1 Goteborgs stad. Studien behandlar végtrafik, kollektivtrafik
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samt gang- och cykeltrafik med sérskilt fokus pa héllbart resande for att skapa
mojligheter for stadsutveckling och bostadsbyggande.

Program

Planomradet ingar i stadsdelsprogrammet for Frolunda som godkéndes av
stadsbyggnadsndmnden 2025-08-26. Programmets syfte ar att identifiera viktiga
forutsittningar, strategier och atgérder for hur Frolunda kan utvecklas till en
sammanhallen stadsdel med 6kad ndrhet och trygghet. Det innebér att programmet
visar var i programomradet det dr lampligt med ny bebyggelse. Programmet tar
ocksa upp fragor som ror bland annat behov av kommunal service, gdng- och
cykelstrdk, gronstruktur med mera. Programmet framhéller att en fortdtning ska
ske langs Radiovdgen och att omradet runt vdgen har potential att utvecklas till ett
omrade med blandad stadsbebyggelse i form av bostdder och centrumfunktioner
med mera.

Detaljplaner

For huvuddelen av planomradet giller Stadsplan 1480K-11-3154, laga kraft ar
1965 som detaljplan. Planen anger omrade for allmént &ndamél. Planens
genomforandetid har gatt ut. For en mindre del av planomradet géller Stadsplan
1480K-1I-3144 som vann laga kraft ar 1965. Planen anger trafikomrade. Planens
genomforandetid har gatt ut.

Ovriga bestimmelser

Det finns inget strandskydd, artskyddsomréde eller Natura 2000-omrade inom
planomrédet eller 1 angrdnsande omraden.

En allé som omfattas av generellt biotopskydd enligt Miljobalken 7 kap. 11 §,
finns ldngs den sodra sidan av Radiovégen. Delar av allén ligger inom den norra
planomradesdelen.

Tidigare samrad och delning av detaljplanen

Byggnadsndmnden beslutade 2017-03-21 att uppdra at kontoret att upprétta
detaljplan for bostider, skola, verksamheter med mera samt bussdepd nordvast om
Jarnbrottsmotet, inom stadsdelen Jarnbrott i Goteborg. Planansdkan omfattade del
1, 2 och 3 1 Figur 6.

Direfter inkom ytterligare en planansdkan for omrédet véster om Jarnbrotts
Prastvig (del 4). Byggnadsnamnden fattade beslut 2017-09-26 att uppdra ét
kontoret att uppritta detaljplan for detta omrade innehéallande bostédder, lokaler,
BmSS och forskola séder om Radiovégen, inom stadsdelen Jarnbrott 1 Goteborg.

De tva planbeskeden lades ihop till en gemensam detaljplan 2017.

Detaljplanen delades en forsta gang innan beslut om samrad. Del 1 (bussdepan)
brots ur till en separat plan da behovet av en detaljplan for en bussdepé var hogt
prioriterad ur ett tidsperspektiv. Detaljplan del 1 for ny bussdepa antogs av
kommunfullméktige 2021-04-22 och vann laga kraft 2022-12-06. Resterande del
av planen fick namnet del 2.

Innan samrddet av del 2 brots Radiovidgen samt omradet norr om denna ur och
blev en egen detaljplan (del 3). Planarbetet for del 3 4r nu vilande 1 avvaktan pa
ett investeringsbeslut for ombyggnation av Radiovigen.
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Efter samradet av del 2 delades planen ytterligare en gang da den véstra delen av
omradet, del 4 lyftes ur bland annat pa grund av héga kulturhistoriska varden.
Arbetet med del 4, ligger for niarvarande vilande.

Tidigare granskning nummer ett, tva och tre och delning av planen i del 2 och 5
Planforslaget for del 2 (inklusive del 5) har tidigare varit utstéllt pa granskning,
den forsta gdngen under perioden 2022-11-02 till 2022-12-02. Granskningstiden
forlangdes och stélldes ut igen 2022-12-19 till 2023-01-16. Planforslaget var
detsamma men ytterligare en utredning publicerades den andra
granskningsomgangen. Beslutet om att lata granska detaljplanen fattades den
2022-10-18 av dévarande byggnadsndmnd.

Forslaget till detaljplan har under de bada tidigare granskningstiderna funnits
tillgdngligt pA kommunens webbplats samt varit utstéllda pa
stadsbyggnadsforvaltningen, Kopmansgatan 20, Goteborg.

Efter granskningsomgéng ett och tvd arbetades planforslaget om och stilldes ut
for en tredje granskning under 2025-06-04 till 2025-07-01. De huvudsakliga
fordndringarna som gjordes till granskning tre var att skolan bytte plats till den
sOdra delen av planomradet, att ett kontor/arkiv tillkom i den syddstra delen av
planomrédet, att bebyggelsens hojder justerades och en ny 16sning for bullerskydd
av skolgérden togs fram.

Efter granskning nummer tre av del 2 (och del 5) har detaljplanen delats i tva
delar pd grund olika tidsplaner for de olika omréddena inom detaljplanen. Aktuell
del har fatt nytt namn (del 5) och omfattar kontoret/arkivet, en
transformatorstation och gatuomrade i1 norr, mot Radiovédgen. Denna handling
avser del 5.

Den kvarstaende del 2 omfattar bostdderna, studentbostdderna, skolomradet samt
resterande del av allmédnna gator och gér vidare som en separat detaljplan.

Del 5 (denna handling) planeras att ldggas fram for beslut om antagande till
Stadsbyggnadsnamnden forst. Eftersom planforslaget for del 5 omarbetats efter
den senaste granskningen 2025 skickas nu planforslaget ut pd en ny
granskningsomgang 2026.

Forandringarna i planforslaget mellan granskning tre (2025) och ny granskning
fyra (2026) listas i granskningsutlatandet tillhorande denna detaljplan del 5.

Flertalet av framtagna utredningar omfattar hela det ursprungliga planomridet, det
vill sdga hela del 1, 2, 3, 4 och 5.

Goteborgs Stad, Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan fér
stadsutveckling nordvast om Jarnbrottsmotet del 5, kontor m. m. inom
stadsdelen Jarnbrott

SBF 2025-01418 (tidigare SBF-2023 00074 och BN0262/17) PLANBESKRIVNING

14 (79)



Goteborgs
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Figur 6. Aktuell detaljplan omfattar del 5 som bestdr av tvd delomrdden och avgrdnsas med vita
streckade linjer i figuren. Del 5 brots ur frdn del 2 efter granskning nummer 3. Kvarstdende
omrdde for del 2 avgrinsas med rod heldragen linje i figuren. Figur: Stadsbyggnadsforvaltningen

Inkomna synpunkter och revideringar av planféorslaget mellan granskning nummer
ett/ tva och tre

De allvarligaste invindningarna bland inkomna yttranden vid granskning ett och
tva berdrde i huvudsak: sanering av fororenad mark, hantering av skyfall och
oversvamningsrisker, geoteknik (stabilitet), oldgenheter pa grund av okad trafik s&
som buller, forsamrad luftkvalitet och vibrationer. Yttrandena berdrde dven
ljuspaverkan fran bussdepan, bebyggelsens hojd, skuggpaverkan, insyn, stadsbild
och anpassning till befintlig bebyggelses karaktér. Yttrandena fran granskning ett
och tva har sammanstillts 1 en separat bilaga till denna detaljplan. Planomradets
grans dndrades inte.

De storsta fordndringarna i planforslaget mellan granskning ett/tva och tre listas
nedan.

e Reviderade utredningar for buller, dagvatten och skyfall, mobilitet och
parkering, sol, skugga samt dagsljus togs fram.

e Detaljplanens huvudinriktning pé skola, bostidder och kontor med inslag av
centrumverksamheter dndrades inte men vissa anvandningar tilléts i storre
respektive mindre omfattning. En kontorsbyggnad (avser
arkivverksamhet) mojliggjordes i den sydostra delen av planomradet dér
tidigare idrottsplats, centrum, transformatorstation, parkering och skola
tilléts.
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e Bebyggelsestrukturen justerades vad géller placering av funktioner. Skolan
placerades 1 den sodra delen av planomradet dér det tidigare planerades for
ett bostadskvarter i en sluten kvartersstruktur. Bostdder och lokaler for
centrumverksamheter mojliggjordes i stédllet mot Radiovédgen, dér skolan
tidigare lag.

e Exploateringsgraden justerades.

e Placeringen av ett for omradet gemensamt parkeringshus begrinsades till
det sydvistra bostads- och kontorskvarteret (beteckningen P pa
plankartan).

e (Centrumédndamal (C) mojliggjordes endast 1 bottenvaningarna mot
Radiovégen. Planen kravstillde (skilj paA mojliggor) en mindre andel
centrumdndamal &n tidigare.

e Anvindningarna parkering, idrottsplats, centrum och skola togs bort vid
byggritterna ldngs Amatorradiogatan.

¢ Anvindningen café utgick och i stéllet tilldts restaurang inom skolomradet,
vilken beddms kunna mdjliggora café.

e For att mojliggdra breddning av géng- och cykelbanan vid Radiovigen
avsattes ett mindre anvdndningsomréde for GATA 1- huvudgata en bit av
tidigare kvartersmark i den norddstra delen av planomradet.

Bebyggelsens hojd

e Bebyggelsens tilldtna hojd justerades till att tillata bebyggelse till en hojd
motsvarande tva till sex vaningar + vind. Tidigare tilldts bebyggelse till en
hojd motsvarande tva till atta véningar.

e Bebyggelse 1 upp till en hjd motsvarande sex vaningar+ vind tilldts mot
Radiovigen vilket var ér en sidnkning i hojd fran tidigare sju vaningar.
Byggnadskropparna som vetter mot Jarnbrotts Préstvig tilldts till en hojd
motsvarande fyra vaningar+ vind for att inte orsaka betydande skuggning
pé befintliga bostider.

e Merparten av bebyggelsen reglerades med hogsta nockhdjd 1 meter 6ver
angivet nollplan, 1 stillet for med hogsta byggnadshojd 1 meter som
tidigare. Detta med undantag for byggnadskropparna som vetter mot
Jarnbrotts Préastvidg déar hogsta byggnadshojd 1 meter 6ver angivet nollplan
lades till som planbestimmelse.

Risker (buller, 6versvimning vid skyfall och fororenad mark)

e Tidigare behdvde bebyggelsen i1 nordost och 1 dster (mot Radiovdgen och
Amatorradiogatan) byggas som bullerskydd fore skolan och bestimmelse
om riktvérden for buller pé skolgdrden fanns pé plankartan. Till
granskning nummer tre lades det till bestimmelser om placering och
utformning av bebyggelse (l4gsta hojd pé bebyggelse och minsta langd pa
fasader) i den sddra delen av planomrédet. Detta si att den bebyggelsen
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tillsammans med ett nytt bullerskydd i den véstra delen av skolgérden
fungerade som trafikbullerskydd for skolgard och bostédder. Villkor for
startbesked for skola lades till sa att kontorsbyggnaden (arkivet) och
bullerskydd (plank/skdrm/byggnad) pa skolgarden skulle uppforas fore
skolan. Villkor for startbesked for det sodra studenthuset lades till s att
arkivet uppfordes som bullerskydd fore studenthuset.

e Bestdmmelser som reglerade skyfallshantering och sanering av férorenad
mark lades till.

Ovrigt
e Regleringen av bebyggandets omfattning i bruttoarea ovan mark (e) lades
till pd respektive egenskapsomréde i stéllet for som tidigare, Gver hela
anvindningsomraden. Bestimmelsen omformulerades sé att den géllde
ovan mark och bestimmelse om att byggnadsdel under mark ska inte
raknas in i byggnad- och bruttoarea, togs bort.

o Ett nytt markreservat for allménnyttiga ledningar lades till vid ny véndplan
mellan skolan och kontorsbyggnaden (arkivet) i sydvést.

e Minsta yta for skolgérd togs bort da det blev sjédlvreglerande vid bygglovet
da tillrackligt stor skolgard/friyta, sett till elevantalet maste redovisas.

e Vid entréplatsen mot Radiovégen tilldts parkering for leveranser till
centrumindamal (nl).

e Minsta bruttoarea for skola, storsta avstand mellan entréer och storsta area
for takterrass pé studentbostdderna togs bort.

e Bestammelser for prickmark, korsmark, placering av byggnader och
entréer och storsta uppstickande byggnadsdelar samt storsta bredd pa
uppstickande byggnadsdelar och fri h6jd under balkong omformulerades.

e Vissa utformningsbestammelser (f), utférandebestimmelser (b) och
skyddsbestdmmelser (m) justerades och/eller fatt ny beteckning och/eller
ny indexsiffra.

e [ ovrigt gjordes mindre justeringar 1 planforslaget.

Mark, vegetation och fauna
Inom planomradet finns en mindre del naturmark. Toftadsen vister om
planomrédet &r en del av ett storre gronstrdk Vélen — Ruddalen.

Naturvéarden

I samband med detaljplanearbetet har en naturvirdesinventering tagits fram
(Cowi, 2018). Det inventerade omradet var betydligt stdrre 4n avgransningen for
aktuell detaljplan del 5 da planomrédet tidigare hade en annan, storre utbredning.
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Fyra omrdden med naturvérdesklass 4 — visst naturvirde, identifierades i samband
med utredningen ddr delar av omrade NV 04, ligger inom aktuellt planomradet. Se
Figur 7 nedan.

Varje enskilt omrdde med naturvérdesklass 4 behdver inte vara av betydelse for
att upprétthalla biologisk méingfald pa regional, nationell eller global niva, men
det ar av betydelse att den totala arealen av dessa omraden bibehélls eller blir
storre samt att deras ekologiska kvalitet uppritthalls eller forbattras.

NV 04 utgjordes delvis av kolonilotter nir naturvdrdesinventeringen togs fram
och bedomdes da ha visst artvirde grundat pa att artrikedomen var hogre én i
omgivande landskap samt pa grund av hiackande rodlistad stare. Kolonilotterna
har nu tagits bort och ersatts pa annan plats utanfér planomradet.

- )

S

Figur 7. Flygfoto med markerade naturvirdesobjekt (avgrinsade med réda linjer). Delar av
omrdade NV 04 ligger inom den nordéstra delen av planomrddet. Planomrddet redovisas med vit

streckad linje. Bild frdn naturvdrdesinventeringen (Cowi, 2018).

Tvé objekt inom inventeringsomradet bedomdes i naturvirdesinventeringen
omfattas av generellt biotopskydd enligt miljobalken 7 kap. 11§. Det ena objektet
ar en allé bestdende av tretton oxlar som ligger langs den sodra sidan av
Radiovigen (BS-01). En mindre del av allén ligger inom den norra
planomradesdelen. Lansstyrelsen har i beslut frdn 2019-11-20 i dnr 521-28036-
2019 ldmnat biotopskyddsdispens for nedtagandet av de tretton triden i allén.
Som kompensationsétgird ska trdd som tas ned, erséttas. Fem tridd har tagits ned
och fem nya trdd har planterats langs Amatorradiogatan, dster om planomradet.
Atta trid aterstér att plantera i planomridets niromréde.

Det andra objektet som ansags omfattas av generellt biotopskydd enligt
naturvdrdesinventingen beskrevs som en allé (BS-07). Denna ligger véster om
planomrédet, norr om den befintliga skolans parkering. Lansstyrelsen har i beslut
frdn 2021-10-21 1 dnr 465502021 avvisat ans6kan om dispens frdn biotopskydd
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for avverkning av trdd dé trdden inte anses vara biotopskyddade. Traden far
ddrmed avverkas utan ndgon dispens fran biotopskyddsbestimmelserna.

L

Figur 8. Flygfoto med markerade biotopskyddsobjekt (lila) inom och utanfor planomrddet (vit
streckad linje). Bild fran naturvirdesinventeringen (Cowi, 2018).

Utover ovan ndmnda naturvdrden har omrédets grona element ett generellt véirde
genom att de bidrar med ekosystemtjénster som medverkar till mdnniskors
vilbefinnande. Vid en framtida exploatering av omradet bor de grona elementen
som finns bevaras 1 storsta mdojliga utstrackning for att minimera negativ paverkan
pa savil biologisk mangfald som ekosystemtjénster.

Geoteknik

For planomrédet har en geoteknisk- och bergteknisk utredning genomforts
(Goteborgs stad, Fastighetskontoret, 2018-02-02). Det aktuella planomradet ar
relativt plant. For befintliga férhillanden finns inga stabilitetsproblem varken for
jord- eller bergssldnter. Sedan utredningen togs fram har den nya
Amatorradiogatan byggts Oster om planomradet. Vigen fungerar som tillfartsvig
till bussdepén. En stabilitetsbedomning for omradet vid Amatorradiogatan har
tagits fram. (Goteborgs Stads Exploateringsforvaltning, 2025-11-21).

Stabilitetsforhillandena bedoms vara tillfredsstidllande inom omrédet och det
bedoms inte finnas nagra geotekniska hinder for ytterligare exploatering och
fortidtning inom planomréadet.

Enligt Sveriges geologiska undersoknings (SGU) dversiktliga radonriskkarta dr
planomrédet klassificerat som omrade med 14g risk for radon.
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Figur 9. Utdrag ur SGU:s jordartskarta. Lila omrade dr berg i eller nira dagen, gult omrade dr
lera, orange omrdde dr svallsediment. Svart streckad linje anger ungefdirlig avgrinsning av
planomrddets tva delar. De gula och orangea omrddena ddr lera och svallsediment finns dr ocksd

lagriskomrdde for radon och de rosa omrddena ddr berg finns dr normalriskomrdde for radon.

Markmiljo

Under planarbetet har en oversiktlig miljoteknisk markundersokning tagits fram,
(Sweco 2018-02-27). Planomradet beskrivs i delomrade B i utredningen, se Figur
10.

Markytan inom delomrade B bestar till storsta delen av asfalterade ytor med
mindre gronytor. Ett ytligt lager av asfalt, alternativt mulljord uppblandat med
lera, sand och grus pétraffades i skruvborrpunkterna. I majoriteten av
provpunkterna patréffas fyllnadsmassor 1 form av jordiga, leriga, sandiga, grusiga
material. Fyllnadsmassornas méktighet varierar mellan cirka 0,4 och 1,0 meter.
Under fyllningsmassorna noterades lera med inslag av silt och sand som
beddomdes vara naturligt avsatt. Ingen forekomst av antropogent material sdsom
avfall och byggrester noterades. Ingen avvikande lukt och inget grundvatten
noterades i nagon skruvborrpunkt.

Inom planomradet (delomrdde B) mdjliggors kontor som ska klara mindre kinslig
markanvéndning, MKM. Generellt har fyllnadsmassor inom de hardgjorda ytorna
inom planomridet (delomrade B) uppmiatta halter under KM. Stillvis har halter
over KM konstaterats inom de sydvistra delarna av planomradet (omrade B), i tva
punkter. Jordprover har analyserats pé laboratorium med avseende pa innehill av
alifater, aromater, PAH, BTEX och metaller. Konstaterade fororeningar bedoms
inte utgdra nagot hinder for den nya detaljplanen och de planerade
markanviandningarna.
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Nordvést om planomradet ligger tva édldre byggnader vilka anvinds av befintlig
skola (tidigare tillhorande den fore detta rundradiostationen). Risken for
forekomst av PCB och asbest 1 byggnaderna har inte kunnat uteslutas.

Framtida markarbeten inom omrédet 4r anméalningspliktig verksamhet enligt SFS
1988:899, vilket innebér att en anmilan ska skickas till miljéforvaltningen i god
tid (minst sex veckor) innan schaktstart.

Figur 10. Utsnitt frdn den versiktliga miljotekniska markundersékningen (Sweco 2018-02-27)

som visar utredningsomrdde B inom vilket planomradet ligger.

Dagvatten och skyfall

En uppdatering av dagvatten- och skyfallsutredning har tagits fram (Dagvatten-
och skyfallsutredning uppdatering, Goteborgs Stads Kretslopp och vatten, 2024-
11-30). Uppdateringen ersétter tidigare framtagna utredningar som skyfalls- och
dagvattenutredning som togs fram 2019 (Tyréns, 2019-03-12) med tillhérande PM
for ersattning av kap. 2.5 (Tyréns) samt den komplettering som Gdteborgs Stads
Kretslopp och vatten gjorde 2022 (Goteborgs Stads Kretslopp och vatten, 2022-
08-18).

Dagvatten- och skyfallsutredning uppdatering (Goteborgs stads Kretslopp och
vatten, 2024-11-30) behandlar ett utredningsomrade (omrade B) som &r storre dn
planomrédet. I utredningsomradet ingick forutom planomradet nya bostéder,
studentbostéder och ny skolbyggnad pa mark i anslutning till planomrédet.

Lénsstyrelsen hade i1 granskningen synpunkter pa att skyfallsfragan skulle studeras
ndrmare for kontoret och att det behovdes tydligare reglering av skyfall 1
plankartan. Efter granskningen har kontorsdelen, transformatorstationen och
huvudgata vid Radiovégen brutits ut fran det stora planomradet och blivit det
aktuella mindre detaljplanomréddet (del 5). For att bemdta lansstyrelsens
synpunkter har skyfallshanteringen inom det minskade planomradet (del 5)
studerats ndrmare i Utredning av skyfall inom kvarter 4-inom detaljplan

Goteborgs Stad, Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for 21 (79)
stadsutveckling nordvast om Jarnbrottsmotet del 5, kontor m. m. inom
stadsdelen Jarnbrott

SBF 2025-01418 (tidigare SBF-2023 00074 och BN0262/17) PLANBESKRIVNING



Jarnbrottsmotet del 2 Omrade B (Goteborgs Stads Kretslopp och vatten, 2026-01-
13).

Behovet av framtida rening och fordrdjning av dagvatten pa kvartersmark har
raknats om for det minskade planomradet i Kompletterande dagvattenutredning —
omrdde B, kvarter 4 (Noll Tre Konsult AB, 2025-11-27). For befintlig
dagvattensituation och framtida dagvattenhantering pa allmén plats, se Dagvatten-
och skyfallsutredning uppdatering (Goteborgs Stads Kretslopp och vatten, 2024-
11-30).

Dagvatten

Enligt Dagvatten- och skyfallsutredning uppdatering (Goteborgs Stads Kretslopp
och vatten, 2024-11-30) sé finns idag en befintlig dagvattenledning (r6d 1 Figur
11) i den nordsydliga delen av Jarnbrotts Prastvig. Kapacitetsberdkningen av den
befintliga ledningen visar att det blir markéversvimning vid de rodmarkerade
ledningarna vid ett klimatanpassat regn med 20-ars aterkomsttid. Vid
gulmarkerade respektive gronmarkerade befintliga ledningar i Figur 11 nedan blir
det ingen markdversvdmning. Det befintliga ledningsnétet var tidigare
underdimensionerat. I sydostra delen av omréde B, ldngs Amatdrradiogatan och
sOder ut har darfor en ny dagvattenledning byggts som avleder dagvatten till ett
fordrojningsmagasin (rérmagasin) och vidare till Stora &n. Fordrdjningsmagasinet
far dagvatten frdn omrade A och B. Stora 4n som &r ett markavvattningsforetag
(MoIndal Stora an 1993) godkénner ett dagvattenflode pa 15 1/s, ha (red) vid ett 5-
ars regn. Recipienten Stora an dr mycket kénslig och ar klassad enligt
miljokvalitetsnormer vilket medfér hogre krav pa dagvattenrening. An uppnér ej
god kemisk status och den ekologiska statusen klassas som otillfredsstillande.
Dagvatten pa kvartersmark behover fordrdjas och renas inom planomrédet innan
det kan ledas vidare till ledningar. Anldggning for rening behdver anmilas till
Miljoforvaltningen och uppfylla reningskrav enligt riktviarden for Goteborgs Stad.

Krav pa fordrdjning av dagvatten stélls dven pa allméin platsmark.

Det finns inga storskaliga dagvattenreningsanldggningar planerade i planomradets
ndrhet. Omradet bestér av lera och infiltrationsmdjligheterna dr sma.
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Radiovagen /

Omrade B

Ny dagyattenledning

Figur 11. Dagvattensystem kring utredningsomrdde
B med nya och befintliga dagvattenledningar samt
fordrojningsmagasin (rérmagasin) med utlopp i
Stora an. Rédmarkerade befintliga ledningar anger
att det blir markoversvamning vid ett
klimatanpassat regn med 20 drs dterkomsttid. Dd
kapacitetsberdkningen for befintlig ledning gjordes,
var den nya dagvattenledningen inte med i
modellen. Karta: Dagvatten- och skyfallsutredning
uppdatering (Géteborgs Stads Kretslopp och vatten,
2024-11-30)

Skyfall

En utredning for den sddra planomradesdelen (kontorskvarteret och
transformatorstationen) har tagits fram (Utredning av skyfall inom kvarter 4-inom
detaljplan Jdarnbrottsmotet del 2 Omrade B, Goteborgs Stads Kretslopp och
vatten, 2026-01-13). Den sodra planomradesdelen &r idag en lagpunkt dit skyfall
rinner framfor allt norr ifrdn. Enligt utredningen hamnar det idag 400 m?
skyfallsvatten inom det som 1 planen regleras som kvartersmark. [ utredningen har
skyfall studerats i tva olika program. I en strukturplansmodell och i Scalgo
Dynamic Flood.

Resultaten for vattendjup och ytliga rinnvigar nulége enligt strukturplansmodellen
och Scalgo Dynamic Flood 6verensstammer till stor del. Det som skiljer ar de
roda ringarna i Figur 13 nedan.

Det kommer ett skyfallsflode till det nordostra hornet av den sddra
planomridesdelen som rinner ner ldngs Ostra sidan och sedan delvis samlas 1
lagpunkt 1 sydvést och delvis rinner vidare sdderut. Enligt Scalgo Dynamic Flood
finns ett tillkommande flode fran dster in 1 planomradet men flodet syns inte 1
strukturplansmodellen. Detta beror pé att upplésningen 1 Scalgo Dynamic Flood
ar hogre. Enligt Scalgo Dynamic Flood kommer det dven ett flode in i
planomrédets nordvéstra horn och rinner ner ldngs véstra sidan till 1agpunkten 1
sydvist. Enligt strukturplanmodellen samlas vattnet i den syddstra delen av
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planomrédet innan det rinner vidare séderut medan det i Scalgo Dynamic Flood
finns tva rinnvigar soderut - bade 1 planomrédets Ostra och véstra del. Nér
modellerna togs fram fanns en byggnad s6der om planomradet (ljusgron i Figur
13) som delvis kan ha paverkat att flodet delades upp 1 tva rinnvdgar. Denna ér
idag borta och i stéllet &r Amatdrradiogatan utbyggd dér.

XK windee 0 2 180
2-318n
5.0 Vs
10 - 20 Lss/m
B e o0 2015

Figur 12 och 13. Ytvattenfléde genom detaljplanens sodra omrdde for kontoret/arkivet visas fran 2
I/s/m. Bild till vinster dr resultat frdan strukturplansmodellen och bild till hoger dr resultat fran
Scalgo Dynamic Flood. Svart streckad linje i viinstra bilden och den yttre heldragna svarta linjen
motsvarar plangrdins for den sodra planomradesdelen inklusive reservomrdde 1 och 2 (se
utredningen figur 3). Resultaten for vattendjup och ytliga rinnvdgar nuldge enligt
strukturplansmodellen och Scalgo Dynamic Flood overensstimmer till stor del. Det som skiljer dr
de réda ringarna i bilden till hoger. Bild fran Utredning av skyfall inom kvarter 4-inom detaljplan
Jarnbrottsmotet del 2 Omrdde B (Géteborgs Stads Kretslopp och vatten, 2026-01-13).

¥

Figur 14. Bild fran Scalgo Dynamic Flood som visar ytliga rinnvédgar uppstroms det foreslagna
kontoret/arkivet. Svart yttre heldragen linje motsvarar utredningsomrddet inklusive reservomrdde
1 och 2 (se utredningen figur 3). Bild frdn Utredning av skyfall inom kvarter 4-inom detaljplan
Jarnbrottsmotet del 2 Omrdde B (Géteborgs Stads Kretslopp och vatten, 2026-01-13).

Vattnets varaktighet dr som ldangst vid kontorets/arkivets sydvéstra byggnadshorn
och métet mellan vindslingan (r6da ytor i Figur 15 nedan) och Amatdrradiogatan
i soder. Har blir vatten stdende i 11 timmar innan det rinner undan. Vid
gronmarkerat &r vattnets varaktighet under en timme.
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Figur 15. Bild fran Scalgo Dynamic Flood som visar vattnets varaktighet i antal timmar vid
kontoret/arkivet. Svart streckad linje motsvarar utredningsomrddet inklusive reservomrdde 1 och

2 (se utredningen figur 3).

Inom detaljplanens norra delomrdde som regleras som gatuomrade (GATA1) 1
norr ansamlas inte nagot skyfall i befintlig situation enligt Dagvatten- och
skyfallsutredning uppdatering (Goteborgs stads Kretslopp och vatten, 2024-11-
30).

Staden har tagit fram strukturplaner f6r hantering av skyfall dar man pé en
overgripande niva foreslar skyfallsanldggningar inom ett visst geografiskt omrade.
For planomrédet finns en sadan strukturplan men inga atgérder planeras inom
planomrédet. Det finns heller ingen hogprioriterad vig inom planomradet att ta
hinsyn till vad géiller framkomlighet vid ett skyfall. Radiovédgen 4r en
utryckningsvdg men ingér inte i planomradet. Det finns inga registrerade drenden
hos Goteborgs Stads Kretslopp och vatten om dversvimning pa gatorna runt
planomradet.

Grundvatten
En grundvattenforekomst enligt vattenforvaltningsférordningen finns i omradet.

Enligt Utlatande grundvattenforekomst nr. 2 (Goteborgs Stads
Stadsbyggnadsforvaltning, 2023-03-13) sa det tack vare det téta lerlagret inom
omréidet som infiltration ner till det undre magasinet fran planomradet hindras.
Detta minimerar risken for paverkan pd grundvattenforekomsten genom
infiltration. Grundlaggning genom palning eller spont kan eventuellt ge en liten
paverkan pé grundvattenforekomsten. En upplysning har darfor inforts 1
plankartan som sdger att grundvattenmagasinet ska beaktas vid alla tillkommande
markrelaterade konstruktioner. Upplysningen innebir att frigan kommer att lyftas
1 bygglov/marklov. Sammantaget bedoms grundldggning av planerade byggnader
som genomfoOrbar utan att orsaka negativ paverkan grundvattenforekomsten.
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Risk

I samband med detaljplanearbetet har en riskbedomning tagits fram (WSP, 2018).
Visterleden dr en primér transportled for farligt gods vilket utgor en risk.
Polbrander vid tankningsolyckor inom bussdepan utgdr en risk for den befintliga
skolgarden utanfor planomradet.

Riktlinjer for riskhantering i detaljplanprocessen har tagits fram av lénsstyrelserna
1 Vistra Gotaland, Stockholm och Skéne. Riktlinjerna anger att
riskhanteringsprocess ska beaktas vid markanviandning inom 150 meter fran
transportled for farligt gods (s& som Visterleden). Figur 16 nedan visar 1dmplig
markanvandning inom olika zoner. Zonerna har inga fasta granser, utan en
beddmning maste goras 1 varje enskilt fall.

v

Riskhanteringsavstand 150 m

ZonA ZonB ZonC

L - odling G - bilservice B - bostader

P - parkering (ytparkering) J - industri C - centrum

T - trafik K - kontor D - vard

N - friluftsomrade U - lager H - 6vrig handel

(t.ex. motionsspar) N- friluftsomréde (t.ex. camping) R - kultur

P - parkering (0vrig parkering) S - skola
E - tekniska anlaggningar K - hotell och konferens
H - sédllankopshandel Y -~ idrotts- och sportanlaggningar
Y - idrotts- och sportanlaggningar (arena eller motsvarande)

(utan betydande askadarplatser)

Figur 16. Zonindelning for riskhanteringsavstand. Zonerna representerar ldmplig
markanvindning i forhallande till transportled for farligt gods. Bild: Riskbedémning (WSP, 2018).

Enligt utredningen é&r individrisken oacceptabel inom 27 meter frén Vésterledens
vigkant. Bortom 27 meter &r individrisken inom acceptabla nivier.
Sambhillsrisken bedoms ligga inom acceptabel niva.

Detaljplanens bada delomraden ligger inom zon A vilket dr inom en acceptabel
riskniva fran Vésterleden (180-200 meter). Inga riskhanteringsitgarder for
kontoret behovs.

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Fornlamningar

En arkeologisk utredning har tagits fram, Arkeologisk utredning och avgrinsande
forundersokning (Goteborgs Stadsmuseum, 2018-05-09).
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Inom planomradet finns inte ndgra kdnda fornldmningar. Véster om planomradet
finns fyra boplatsldmningar, Vistra Frolunda 216:1, Goteborg 526, Goteborg 492,
och Vistra Frolunda 214:1 samt ett boplatsomrade, Véastra Frolunda 215:1.
Fornldmningarna Goteborg 492 och Vistra Frolunda 215:1 ér idag helt, respektive
till 6verviagande del, bortgravda. Se Figur 17.
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Figur 17. Karta over fornlimningarnas ldge och utbredning. Svart streckad linje anger

planomradesgrdns. Kdlla: Riksantikvariedmbetet, bearbetad av Stadsbyggnadsforvaltningen.

Kulturhistoria och befintlig bebyggelse

I samband med att flera stora planeringsprojekt pagar i Frolunda och Jarnbrott har
Stadsbyggnadsforvaltningen upphandlat en kulturmiljéutredning for ett omrade
som omfattar flera av dessa projekt, Kulturmiljéunderlag del 1 och 2 (Antiquum,
2018-08-29). Aktuellt planomrade beskrivs i utredningen under Del 2. Jdrnbrott
och Frolunda torg samt i1 en samlad bedomning under Del 1: Samlad bedomning
och slutsatser. Beskrivningen hédr nedan om kulturmilj6 och befintlig bebyggelse
ar huvudsakligen himtad frin kulturmiljdunderlaget samt fran
granskningsversionen av denna detaljplan specifikt upphandlad byggnadshistorisk
utredning, Byggnadshistorisk utredning (Tyréns, 2019-10-08).
Kulturmiljéunderlaget gjordes infor samradet av aktuell detaljplan da planomradet
var storre. Det som nedan beskrivs som utredningsomrade omfattar darfor ett
omrade som &r storre dn aktuellt planomrade.

Detaljplanens ndromréade var for cirka 8000 &r sedan del av en Orik skédrgard och
har varit bebott sedan forntiden. Under stendldern borjade man halla boskap och
odla och under jirnildern bérjade man flytta ihop i byar. Anda fram till 1950-talet
utgjordes planomrédet och dess omnejd av en utpriglad jordbruksbygd med stora
Oppna akerarealer med sma byar och gardar utmed landsvagarna. Se Figur 18.
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Figur 18. Ortofoto
fran 1960-talet. 1
vdster hojdryggen
Toftadsen, norr om
Radiovigen fortsdtter
dsen. Vistra
Frélunda kyrka och
kvarvarande del av
Tofta Nordgdrd i
nordvdst.
Rundradiostationen
omges av dkrar.
Kdlla:
Kulturmiljounderlag
del 1 och 2 (Antiquum 2018-08-29), karta bearbetad av Stadsbyggnadsforvaltningen.

Omrédet vaster om aktuellt planomrade utgors 1 huvudsak av en gammal
prastgardsmiljo (dess gédrdsnamn 7Tofta Nordgdrd). Se Figur 19. Girden har
fungerat som prastbostille fran 1700-talet och fram till 1900-talets borjan.
Omradet har en historisk stark koppling till och angrénsar till kulturmiljon runt
Frolunda kyrka p4 Toftadsen. Annu idag finns ett starkt visuellt samband mellan
préastgardarna och Vistra Frolunda kyrka dven om synligheten till omréadet fran
Radiovégen som begriansas av bostider vid Jarnbrotts Prastvdg som ligger nordost
om préstgérdsmiljon.

Under 1960-talet nir de stora exploateringarna norr om Radiovigen tagit det
tidigare lantliga omradet 1 ansprék, bedrevs fortfarande odling inom planomradet
och runt rundradiostation som uppforts 1949 och som ligger utanfor planomradet.

Miljon kring Vistra Frolunda kyrka samt radhusen vid Elektrongatan norr om
planomrédet ingar i stadens bevarandeprogram.

I och med byggnationen av Vésterleden pd 1970-talet skapades en kraftig barriér
tvidrs igenom det tidigare sammanhéngande landskapsrummet.

Under slutet av 1900-talet och bdrjan av 2000-talet forédndras karaktdren markant i
planomradets niromrade. Oster om rundradiostationen tillkom ett antal
kontorsbyggnader tillhérande Telegrafverket och en storre kontorsbyggnad
uppfordes vister om stationen. Bostidder uppfordes dven vister om Jarnbrotts
Prastvig.

I kulturmiljéutredningen (Antiquum, 2018-08-29) finns siktlinjer av avgdrande
betydelse for upplevelsen och forstaelsen av kulturmiljon vid Vistra Frolunda
kyrka. Siktlinjerna paverkas inte av planforslaget. Se Figur 20.
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Figur 19. Flygfoto 6ver mdlpunkter i planomradets ndrhet. Planomrddets tva delomrdden
avgrdnsas med roda streckade linjer. "H” i bld cirklar anger befintliga busshdllplatser. Karta:

Stadbyggnadsforvaltningen

Figur 20. lllustration éver identifierade
kulturhistoriska virden i planomrddets
omnejd. Planomrddets tvd delomrdden
avgrdnsade med roda streckade linjer.
Kdlla: kulturmiljéunderlag del 1 och 2
(Antiquum, 2018-08-29), bearbetad av
Stadsbyggnadsforvaltningen.

Byggnad med mycket hdgt kulturhistorisk virde, av avgérande betydelse Kulturhistoriskt intressant miljé priglad av folkhemmets ideal. Den vlbe-
for forstaelsen for och upplevelsen av kulturmiljon. Byggnadens fortlevnad varade stadsplanen, den lummiga prigeln samt omradets sammantagna
bér sakerstillas och sérskild hansyn bér tas till arkitektoniska, upplevelse- karaktir av smastad med smaskalig bebyggelse 3r av betydelse for forstd-
massiga och historiska kvaliteter vid forandringar i deras direkta narhet. elsen for och upplevelsen av kulturmiljgn. Miljon kraver att hinsyn tas till

dess sarart och utpekade virdefulla egenskaper.
Byggnad/bebyggelsegrupp med miljdskapande virde som utgér en viktig

del av omradets karaktar. Vid férdndringar i dess direkta narhet bor hinsyn e e De skogskladda hdjdpartierna och prastgardens tradgérd r av avgérande
tas till den i foreliggande utredning beskrivna karaktaren. betydelse for omradets lantliga karaktar och upplevelsen av miljon som en
tidigare jordbruksbygd.

s e
e

Alderdomlig och kinslig miljé av mycket hagt kulturhistoriskt virde som
<"+ tydligt speglar tiden da omradet var en jordbruksbygd. Dess lantliga prigel, —’ Siktlinje av avgérande betydelse betydelse for upplevelsen och forstielsen
liksom dess dldre struktur med smdskalig bebyggelse dr av avgérande be- for kulturmiljon.

tydelse for forstaelsen for omradets historia och ar samtidigt en vasentlig

del i dess karaktar. Miljon kraver att sarskild hansyn tas till dess sarart och &
utpekade vérdefulla egenskaper.

Visuellt samband av avgérande betydelse for forstaelsen for kulturmiljon

- med avseende pd kopplingen mellan prastgarden och kyrkan respektive

prastgardens strategiska placering utmed den fd landsvigen som markerar

Angsmark av viss betydelse for forstielsen for och upplevelsen av kultur- dess tidigare centrala betydelse i sockensamhallet.

—— miljén da den utgdr en associativ pAminnelse om de slétterangar som tid-
igare var en viktig del av landskapet. Miljon forstarker delvis den lantliga
karaktdren och berittelsen om Frélunda som jordbruksbygd.

Il

{B Blickfang/landméirke av avgérande betydelse for stadsbilden och férstael-
sen for kyrkans centrala funktion i den dldre sockensamhillet.
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Figur 21. Kontorsbyggnaden vister om planomrddet, uppford pa 1990-talet som en stor
sammanhdngande volym. Kdlla: Kulturmiljounderlag del 1 och 2 (Antiquum 2018-08-29).

Figur 22. Till vinster: Flerbostadshus uppforda i en kvartersstruktur vid Jdrnbrotts Pristvdg. Till
hoger: kontorslingor for Telegrafverket byggda pa 1970—-80-talet med prefabricerade
fasadelement. Kdlla: Kulturmiljounderlag del 1 och 2 (Antiguum 2018-08-29).

Kontorsbyggnaden véster om planomradet kontrasterar savil de dldre idealen norr
om Radiovédgen som den agrara karaktdren vid Tofta nordgard genom sin stora
sammanhéngande volym och sin storre skala.
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Den kulturhistoriskt virdefulla fére detta rundradiostationen

Det kungliga Telegrafverket beslutade pa 1930-talet att anldgga Goteborgs nya
rundradiostation, en av flera s kallade storstationer som utfordes i landet.
Rundradiostationen vilken ligger utanfor planomradet uppfordes ar 1949 med
utpréglat 1950-talsformsprak med bland annat tva forskjutna byggnadskroppar
och fasader av gult tegel och flacka pulpettak klidda med kopparplat. Stationen
bestod av tva separata byggnadskroppar, ett separat kyltorn och tva
fackverksmaster. Ar 1984 bérjade nedlidggningen av rundradiostation. Byggnaden
har efter stationens nedldggning under ndgon tid anvints for postsortering men
under 2000-talet har den byggts om till skollokaler.
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Figur 23. Foto frdn
1980-talet.

Rundradiostationen

RALNG. & T R~
AT .
-

med dess tvd master.
Huset ritades av
arkitekten Sven Brolid.
Kdlla.
Byggnadshistorisk
utredning (Tyréns,
2019-10-08).

Figur 24. Nutida foto
pd
rundradiostationen.
Killa:
Byggnadshistorisk
utredning (Tyréns,
2019-10-08).

Goteborgs Stad, Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for 31 (79)
stadsutveckling nordvast om Jarnbrottsmotet del 5, kontor m. m. inom
stadsdelen Jarnbrott

SBF 2025-01418 (tidigare SBF-2023 00074 och BN0262/17) PLANBESKRIVNING



Sociala forutsattningar och service

Planomradet ligger inom primaromradet Tofta i stadsdelen Askim — Frolunda -
Hogsbo. Planomradet ligger inom gang- och cykelavstind ifrdn Frolunda torg
med service och handel. Hir finns dven bibliotek, simhall samt vardcentral. En
stor matbutik ligger ungefdr 600 meter vaster om planomradet. I anslutning till
planomrédet finns idag Ebba Petterssons Privatskola, med verksamhet fran
forskoleklass till drskurs 9 och med cirka 650 elever.

For fa bostader (<10)
. Blandad form
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Frélunda-Hégsbo.

Séder om planomradet ligger Viasterleden som utgdr en kraftig barridr mot
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Figur 26. Flygfoto over mdlpunkter i planomradets ndrhet. Planomrddets tva delar avgrédnsas med
réda streckade linjer. "H” i bla cirklar anger busshdllplatser. Karta:

Stadsbyggnadsforvaltningen.
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Toftadsen vaster om planomradet utgdr en gron kil som i forléngningen knyter
ihop Vilen med Ruddalen. Norr om planomradet, inom cirka 1 kilometer, ligger
Rundradioparken med lekplats. I park- och naturférvaltningens sociotopkarta ifran
2007 anges att den sddra delen av dsen och omradet for kolonilotter i sydvast
anvénds for naturupplevelser, odling och promenad.

Social konsekvensanalys och barnkonsekvensanalys

Tidigare i planarbetet genomfordes en workshop for att ta fram en social
konsekvensanalys (SKA) och en barnkonsekvensanalys (BKA). Workshoppen tog
utgangspunkt 1 det ursprungliga planomradet som vid den tiden dven omfattade
skolan. Representanter fran stadens olika forvaltningar, fastighetsdgare i omradet,
och exploatdrer deltog och resultatet ssmmanfattades 1 Social konsekvensanalys
och barnkonsekvensanalys (Goteborgs Stads Stadsbyggnadskontor, 2018).
Niérheten till kollektivtrafik lyftes som en kvalitet i omréadet, liksom nirheten till
Frolunda torg. Fran workshoppen framgick det att kolonilotterna och
gronomradena bidrog med ekosystemtjinster som pollinering och utgjorde en
social métesplats. Kulturmiljéerna vid prastgarden och radhusomradet norr om
Radiovdgen utgjorde ocksa positiva kvaliteter i omradet. Radiomasten fungerade
som ett landmérke 1 omrédet. Skolan hade en kvalitet 1 och med att det &r en viktig
funktion att ha néra bostdder, samt att den bidrar med liv och rorelse. Férutom
skola &r det langt till olika former av social service i planomradet, vilket
identifierades som en brist. Andra brister som beskrevs var att vigarna i och kring
planomréadet utgor barridrer och ger upphov till storande buller. Omréadet
upplevdes som delvis ogéstvinligt till foljd av staket och parkeringar, och kunde
upplevas som otryggt under kvillstid.

Ett fordjupat BKA-arbete genomfordes dven med elever pd Ebba Petterssons
Privatskola (Studio Goja, 2018) vid starten av detaljplanen med utgangspunkt i
det stora ursprungliga planomradet dér 4ven omradet for bussdepan och omrédet
vister om planomrddet ingick. Arbetet leddes av tvé designpedagoger som genom
tre traffar med barnen i arskurs 2 arbetade med barnen i workshops. Syftet var att
gora barnen delaktiga 1 planeringsprocessen och darmed utformningen av sin
nirmiljo och att ta reda pa hur de upplevde och anvinde planomréadet och dess
omnejd.

Barnen hade ett stort engagemang kring férdndringarna som rorde deras skola och
skolgérd. Upptagningsomradet for skolan &r storre &n ndromradet och manga barn
kommer med bil men det finns dven barn som bor ndrmare och som kan cykla och
gd. Skolvdgen ifrdn buss och med ldmning ifrén bil upplevdes fungera relativt bra
1 dagsldget. Parkeringen vid skolan kunde upplevas som otrygg. Bra och sikra
hamta/lamningsplatser var ett viktigt medskick. Barn och pedagoger oroade sig
for buller och avgaser som den nya bussdepén skulle kunna medféra samt hur
trafiken kring skolan skulle komma att fungera. Gronomradena som omgéardar
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skolan anvéndes inte i sa stor utstrackning da de upplevdes svéra att na, speciellt
da barnen behover gé over parkeringarna och langs med vigen som saknade
trottoar.

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Planomradet har angéring fran Amatdrradiogatan som dr sammankopplad med
Radiovégen dér den senare dr en kommunal huvudgata reglerad som huvudled.
Anslutning till det 6vergripande nationella/kommunala vignitet sker via
Radiomotet, Frolundamotet eller Jirnbrottsmotet, beroende pa malpunkt. En vig
for bussar som utgor en direktkoppling mellan Amatdrradiogatan och
Jarnbrottsmotet har byggts soder om planomrédet for att busstrafiken ska fa en
genare koppling till Vésterleden. Angdring for busstrafiken till bussdepén ar
ocksé mgjlig via Radiovdgen och Amatdrradiogatan norr ifran.

Marken sydvést om planomrédet dr inte allmén gata utan en kvartersgata pa privat
mark som idag servar skolan.

Planomrédet har god nérhet till kollektivtrafik med hog turtéthet. Vid Radiovigen
ligger busshallplats Radiovigen, vilken trafikeras av fyra busslinjer med
anknytningar till kollektivtrafikknutpunkterna Frolunda torg, Marklandsgatan och
Molndals station. Hallplats Radiovdgen ar utformad som fickhallplats. Vid
héllplats Radiomotet, cirka 600 meter dster om planomrédet, finns
expressbusstrafik mot bland annat centrala Géteborg, Volvo Torslanda, Abro,
Molndal och Mélnlycke.

““MotFrolunda torg och
Frolundamotet
WAL FTLY

Dag Hamma, rskj&ldsleden
£
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Q: &
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Figur 27. Aktuellt trafiksystem runt planomrddet. Planomrddets tvd delomrdden dr avgrdinsade
med roda streckade linjer. "H” i bla cirkel anger busshdllplatser. Karta:

Stadsbyggnadsforvaltningen
Léangs den norra sidan av Radiovigen gér idag ett pendlingscykelstrak mellan

Frolunda och Mdlndal. Cykelstraket gar pd gemensam bana som gangtrafiken.
Gemensam géang- och cykelbana finns dven pa sddra sidan av Radiovidgen, med en
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forho6jd cykelpassage 6ver anslutningen av Jarnbrotts Prastviag. Langs den
nybyggda Amatorradiogatan, oster och sdder om planomradet finns en separerad
ging- och cykelbana vilken i hdjd med bussdepén kopplas samman med
pendelcykelstraket som gér i nord/sydlig riktning.

Teknisk forsorjning

Allménna dagvattenledningar och VA- ledningar ir utbyggda i omradet och
planomradet kan anslutas till dessa.

Vibrationsalstrande arbeten ska alltid stimmas av med anldggningsdgaren och
restriktioner kan bli aktuella. Allt undermarksarbete och vibrationsskapande
arbete sdsom till exempel schaktning, palning, spontning sprangning med mera
kan komma att beréras av restriktioner och/eller férbud.

Driftsatta fjarrvarmeledningar finns norr om den norra planomradesdelen.
Teleledningar och elledningar finns 1 den norra planomradesdelen. Elledningar
finns ocksé i den sydostra planomradesdelen.

Risk och storningar

Buller

En bullerutredning har tidigare tagits fram under planarbetet (Sweco, 2019-10-
17). Utredningen syftade till att undersoka eftekten pé ljudnivan inom
undersokningsomradet med ett bullerskydd vid Visterleden. Ett sddant
bullerskydd hade inte tillrackligt god effekt for att skydda skolgadrden som ligger
norr om kontoret, utanfor planomradet. Cedas Akustik (2025-08-29) har darfor
tagit fram en trafikbullerutredning for att utreda hur kontoret kan fungera som
bullerskydd for skolgarden utanfor planomréadet. I den utredningen ar
utredningsomradet mycket storre dn planomradet och omfattar en storre
exploatering (skola, studentbostéder, bostdder, kontor/arkiv) én den inom
planomrédet for del 5 (kontor/arkiv, transformatorstation och huvudgata).
Utredningen visar dven hur nya bostéder i planomréadets nérhet (inom detaljplan
del 2) skulle padverkas om hela utredningsomradet byggdes ut.

Cedas Akustiks utredning utgar fran riktviarden pa relevanta akustiska parametrar
enligt Forordning 2015:216 samt Naturvardsverket Vigledning om buller fran
vig- och spértrafik pa skolgérdar (2023) om trafikbuller.

Industribullerpaverkan pa framtida bostdder och skolgard (utanfér planomradet i
detaljplan del 2) frén bussepan soder om aktuellt planomrade regleras i
detaljplanen for bussdepén (del 1).

Idag har merparten av befintlig skolgdrd utanfor planomréadet ljudnivaer pa 55-60
dBA ekvivalent ljudnivé (trafikbuller). En mindre del av skolgarden har
ekvivalenta ljudnivder mellan 50-55 dBA.
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For att hantera trafikbuller pa skolgardar ligger Miljobalkens hiansynsregler till
grund 1 varje enskilt fall. Tabellen (Figur 28) nedan visar Naturvirdsverkets
riktvdrden for nya skolgérdar.

I Naturvardsverket Vigledning om buller fran vig- och spartrafik pa skolgardar (2023)
anges riktvirden for skolgarden.

Del av skolgard Dygn.s ekv_wil]ent
ljudniva

Minst 50 % av skolgardens yta * 50 dBA

Ovriga vistelsesytor inom skolgirden 55 dBA

2 De ytor dir barnen befinner sig mest, exempelvis for lek eller vila

Figur 28. Tabellen visar Naturvdardsverkets riktvéirden for trafikbuller pa nya skolgardar.

Goteborgs stad har ocksa tagit fram ”Riktlinje for hantering av trafikbuller pd
skolors och forskolors friytor > for nya skolgardar och forskolor. Se Figur 29.

Dygnsekvivalent Klassning Beskrivning
ljudniva (Leq) ljudmiljé
50- 55 dBA Acceptabel . :flfc:ﬁzllar en acceptabel ljudmiljd pa aktuella delen

» Vid dessa nivaer rader en dalig ljudmiljé pa den
55 - 60 dBA Dalig aktuella delen av friytan
= Undviks sa langt som méjligt

Tabell 1. Sammanstalining av bedémningsarunder vid arbete med skolor
och férskolors friytor som kan anvandas i planeringen av nya skolor och
férskolor.

Figur 29. Tabellen visar Goteborgs Stads riktlinjer for hantering av trafikbuller pd nya skolors
och forskolors friytor.

Vibrationer

En vibrationsutredning har gjorts av AF (2018-09-03) for ett stérre omrade och en
storre exploatering dn det som medges inom planomradet. Berdkningarna
indikerar ett avstand pa 6ver cirka 40 meter krivs innan vibrationsnivaerna i mark
ar lagre én riktvédrde for bostider utifran aktuella forhdllande pa platsen med
mindre diskontinuiteter i vigbana (<0,4 mm/s). Enligt utredningen kan kontor
laggas pa ett ndrmare avstdnd 4n 40 meter fran gatorna i utredningsomradet. Detta
dven om vibrationer dr uppfattbara (mattligt storande, <0,7 mm/s).
Vibrationspaverkan inom planomrédet beddms vara acceptabel.
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Luftkvalitet

En luftutredning (Sweco, 2018-10-26) med spridningsberdkningar har gjorts for
ett storre utredningsomrade med en storre exploatering dn det som nu medges
inom planomrédet (del 5). Inom utredningsomradet ingick fyra delomréden
(detaljplanerna del 1, 2, 3, 4 och 5) vid Jarnbrottsmotet. Syftet med utredningen
var att visa pa fordelningen av kvivedioxid inom de olika delomradena samt att
jamfora uppmaitta och berdknade halter mot foreskrivna miljokvalitetsnormer, det
nationella miljokvalitetsmélet “Frisk luft” och Goteborgs lokala miljomal fran
2009.

I férordningen (2010:477) om miljokvalitetsnormer (MKN) for utomhusluft
beskrivs dels fororeningsnivaer som inte far overskridas eller som far 6verskridas
endast 1 viss angiven utstrackning, dels fororeningsnivaer som “’ska efterstriavas”.
I Figur 30 nedan redovisas miljokvalitetsnormerna for kvivedioxid (NO2).

Tabell 1. Miljckvalitetsnormer for kvavedioxid

Miljékvalitetsnormer fér Kvdvedioxid i utomhusluft

Normvérde Skydd fér Maximalt antal éverskridanden
maénniskors hélsa

Arsmedelvarde " 40 pg/m? Aritmetiskt medelvarde
Dygnsmedelvirde 2 60 pg/m?® 7 ggr per kalenderar
Timmedelvéarden ¥ 90 pg/m* 175 ggr per kalenderar om féroreningsnivan

aldrig dverstiger 200 pg/m® under 1 timme mer
an 18 ggr per kalenderar

Figur 30. I tabellen redovisas miljokvalitetsnormerna for kvdvedioxid (NO2).

Vid tiden for luftmiljoutredningen ar 2018 géllde Goteborgs stads lokala miljomal
om frisk luft frdn 2009. Mélet var att luften 1 Goteborg ska vara sa ren att den inte
skadar ménniskors hilsa eller ger upphov till aterkommande besvir:
Arsmedelvirdet kvivedioxid skulle underskrida 20 pg/m* vid 95 % av alla
forskolor och skolor 1 Goteborg samt vid bostaden hos 95 % av goéteborgarna.

Sedan utredningen gjordes har Goéteborgs Stads nya lokala miljomal kopplat till
luft vilka &r snarlika de tidigare. De nya malen finns i miljo- och
klimatprogrammet 2021-2030 och &r: Goteborgs Stad sékrar en god luftkvalitet
for goteborgarna:

e Andel yta i sammanhédngande stadsbebyggelse (eller motsvarande
bendmning 1 kommande Gversiktsplan) med en kvivedioxidhalt (NO2)
understigande 20 pg/m’.

MKN vatten

Stora &n uppnar ej god kemisk status pé grund av bromerade difenyleter,
kvicksilver och kvicksilverforeningar, fluoranten PAH och PFOS. Mélet ar att
uppna god kemisk status &r 2027 med undantag for bromerade difenyleter,
kvicksilver och kvicksilverféreningar. Den ekologiska statusen for Stora an
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klassas som otillfredsstéllande pa grund av ndringsdimnen/6vergddning samt
sdrskilt fororenade &mnen (SFA) som zink och PCB. God ekologisk status ska
uppnas ar 2033 (VISS, 2024).

Detaljplanens innebord och genomforande

Detaljplanen &r uppdelad i tva delomraden dir den sddra delen mdjliggér kontor
och transformatorstation och den norra delen ny gatumark vid Radiogatan avsedd
for breddning av gang- och cykelvigen samt mdjliggora for ett nytt
busshallplatsldge.

En mindre del av Castellums/Kungsledens fastighet Jarnbrott 168:1 kommer att
Overléatas till kommunen och 6verga till allmén plats GATA;.

En mindre del av stadens fastighet Jarnbrott 758:562, kommer att dverlatas till
Castellum/Kungsleden och avtal kommer att uppréttas. Marken planldggs som
kvartersmark for kontor.

Exploatdren Castellum/Kungsleden ansvarar for utbyggnad av kvartersmark inom
fastigheten Jarnbrott 168:1. Exploateringsavtal kommer att tecknas med
exploatoren.

Bebyggelse

Overgripande stadsutvecklingsidé

Kontor (K) om 11 200 m? bruttoarea méjliggérs i det sddra delomradet (e;) till en
hogsta nockh6jd motsvarande cirka fyra kontorsvaningar. En transformatorstation
(E1) mdjliggors véster om kontoret/arkivet. Mellan transformatorstationen och
byggritten for kontoret finns en yta pa kvartersmark for kontor som inte far
bebyggas. Denna ér avsedd for ledningsritt och skyfallshantering (mz2) och kan
ocksa anvédndas som dtkomst till transformatorstationen och angdring for
avfallshantering, leveranser och personbilstrafik.

Att mojliggora for kontor dr 1 linje med att planera for stadsmissig téthet och
bebyggelsestruktur med blandade funktioner som kan skapa forutséttningar for ett
levande stadsliv och 6kad upplevd trygghet f6r boende och besdkare i omradet.
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Figur 31. lllustration som visar mojlig bebyggelse inom planomrddet. Svarta streckade linjer dr
planomradets tvd delomrdden. Illustration: Fredblads arkitekter

Kontor/arkiv

Inom anvédndningsomrédet for kontor ar avsikten att ett arkiv ska uppforas.
Anvindningsomradet regleras som kontor (K) och ddrmed ar dven andra
kontorsverksamheter &n arkiv mojliga inom omrédet.

I planen regleras utformningen av kontoret sé att huvudbyggnaden skyddar
bakomliggande skolgard (utanfor planomradet) mot trafikbuller fran Visterleden.
Bland annat regleras huvudbyggnadens ldgsta nockhdjd 1 meter 6ver angivet
nollplan, huvudbyggnadens sdderfasads langd, placering av huvudbyggnaden och
att huvudbyggnaden ska utforas till en sammanhéngande byggnadskropp utan
genomgaende Oppningar/passager (mi, f1, p1, f2,). Syftet dr att byggnaden ska goras
solid utan genomgaende dppningar/passager och forhindra att trafikbuller fran
Visterleden smiter igenom till skolgarden. Byggnaden blir saledes ett bullerskydd
for skolgarden. Entréer och infart till parkeringsgarage medges dock (f2).

Huvudentré ska placeras mot planomradesgransen i sdder (avses mot allmén gata)
i syfte att bidra till liv och rorelse i omradet (f3).

Bebyggelsen regleras med hogsta nockhojd i meter 6ver angivet nollplan. Hogsta
nockhdjd dver angivet nollplan kan liknas vid en hdjd 1 luften. For att forstd hur
hog en byggnad kan bli i meter behdver man titta bade pa bestimmelsen om
hogsta nockhdjd dver angivet nollplan och befintliga markhojder som framgar av
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grundkartan. Nockhdjden édr den hogsta delen pa byggnadens takkonstruktion. Se
aven principskissen pé plankartan.

Kontoret/arkivet kan byggas till en hogsta nockhdjd 1 meter Gver angivet nollplan
motsvarande fyra kontorsvaningar vilka har hogre rumshojd &n bostadsvaningar.

,’.,é l.n":

- ,;.,,.. Figur.32 Bilden visar vy fran sydost med
" e
S nytt kontor/arkiv. lllustration: Fredblad

e — —wn arkitekter

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Trafiken som genereras av kontoret inom aktuellt planomrade (del 5) bedoms bli
ringa och endast paverka trafikflodena pad omkringliggande gator marginellt.
Enligt Mobilitets- och parkeringsutredning (Landskapsgruppen AB, 2024-08-22)
kommer arkivet ha 40 anstéllda och 15 besokare dagligen. Goteborgs Stads
tekniska handboks resekalkyl anger att kontor kan antas generera 2,2 resor for
anstéllda och besokare dagligen. Om samtliga 40 arkivanstéllda och 15
arkivbesokare per dag skulle ta bilen till kontoret/arkivet skulle det generera cirka
120 bilresor per dag. Pa grund av god tillgénglighet till kollektivtrafik med bra
turtithet och vl utbyggd cykelinfrastruktur i ndiromradet bedoms
forutséttningarna vara goda for att anstillda och besokare ska vélja andra
fardmedel 4n bilen. Med anledning av de goda forutséttningarna s behovs 12
bilparkeringsplatser enligt Mobilitets- och parkeringsutredning
(Landskapsgruppen AB, 2024-08-22). Dessa 12 parkeringsplatser skulle da
generera cirka 30 bilresor per dag till och fran kontoret/arkivet.

En trafikprognos for ett storre omrdde én planomradet har tagits fram av
exploateringsforvaltningen ar 2024 i syfte att fa en helhetsbild 6ver hur en
framtida trafiksituation skulle kunna bli om flera omréden i planomradets
nédrhet bebyggs. Prognosen visar ett ”worst case” scenario for framtida
trafikfloden &r 2040 pd omkringliggande gator vid en exploatering av kontor
inom planomradet och om marken intill planomradet bebyggs med ny skola,
centrumverksamheter, bostader/kontor och studentbostdder. Trafikprognosen
har dven tagit med planerad exploatering 1 pagdende detaljplan vid Frélunda
torg.
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Mellan 8 400 och 9 800 fordon per drsmedelvardagsdygn (ADT) forvintas
trafikera Radiovagen i ett sddant worst case” scenario, se Figur 33 nedan.
Cirka 8 400 fordon ADT forviintas trafikera den del av Radioviigen som ligger
direkt norr om planomradet. Pa Jarnbrotts Prastvig prognosticeras trafiken till
cirka 2 300 ADT. P4 Amatdrradiogatan forvintas cirka 1 300 fordon ADT och
pa Visterleden forvintas cirka 74 200 fordon ADT. Om Amatdrradiogatan
byggs ut sé att den knyts ihop med Jarnbrotts Prastvdg soder om planomradets
sodra delomrade forvintas mellan 200 och 400 fordon ADT trafikera denna
gatustricka.

Andelen tung trafik pd nimnda gator berdknas uppgé till 5 % med undantag for
Amatorradiogatan dér den forvintas uppga till 16 % till f6ljd av busstrafik till
och fran bussdepan 1 trafikprognosen.

29000 (8%)

UA Jarnbrott MAX
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Prognos 2040

9300 (5%)
4500 (8%)

=

4300 (5%)

1900 (5%)
R
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4600 (6%)
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Figur 33. Bilden visar en prognos for ett “worst case” scenario framtida trafikmdngder i
vdgndtet runt utredningsomrddet ar 2040. Trafikmdngderna visas som drsmedelvardagsdygn
(ADT). Radioviigen i norr i vist-éstlig riktning. Karta: Trafikunderlag framtagen av Sweco,
bestdlld av Exploateringsforvaltningen 2025. Aktuell detaljplan (del 5) som tilldter
kontoret/arkivet bedéms endast fd en ringa pdaverkan pd trafikflodena i ndromraddet.

I ett sddant hir ”worst case” scenario forvintas kobildningen oka pé
Radiovidgen. En mojlig 16sning for att 6ka framkomligheten for
kollektivtrafiken vid ett sddant scenario &r att pa Radiovédgen bygga busskorfalt
och en ny cirkulationsplats mellan korsningarna Nisetvdagen och Sodra
Dragspelsvigen.
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Gator, GC-vdgar och hallplatser

Den sédra planomradesdelen

Angoring till planomradet kan ske via Amatorradiogatan och ny védndslinga véster
om kontoret. Véindslingan ska anvéndas for trafik kopplat till avfallshantering,
leveranser och personbilstrafik till bdde kontoret och framtida placering av ny
skola i angridnsande pagaende detaljplan (del 2). Skolan kommer att behdva ha ett
servitut for vég alternativt behover vindslingan bli en gemensamhetsanldggning
for vag. Den ér ocksé avsedd for ledningsritt for allmdnnyttiga underjordiska
ledningar samt driftfordon som behdver ha tillgang transformatorstationen.
Vindslingan fér inte forses med byggnad (pricka mark 1 plankartan) och foreslés
sdnkas ner 1 forhallande till omkringliggande mark for att kunna fordréja
skyfallsvatten vid ett regn med 100 ars dterkomsttid.

Den norra planomradesdelen

For att rymma en géng- och cykelbana av full bredd, forskjuts befintligt
busshéillplatsldge pd den sodra sidan av Radiovégen cirka 50 meter vésterut. Det
nya busshéllplatslaget placeras utanfor planomradet norr om breddningen av
ging- och cykelbanan och gors trafiksdkrare med full plattformsbredd.
Breddningen av ging- och cykelvdgen ryms inom planomradet och

regleras som GATA| - huvudgata i plankartan. Inom gatuomradet planteras ocksa
trdd och annan vegetation. Utanfor planomradet flyttas befintligt 6vergéngsstille
Over Radiovégen cirka fyra meter for att undvika att dvergangsstéllet hamnar i den
nya busshallplaten. Det nya dvergangsstillet placeras utanfor planomradet.

Den befintliga utfarten mot Radiovégen i hdjd med rundradiostationen stiangs.

Utifrdn nuvarande kidnda forutsittningar, med avseende pd tillkommande trafik
och trafikstruktur, s ar det viktigt ur ett trafiksdkerhetsperspektiv att inga utfarter
sker direkt norr ut pd Radiovéigen. Angoring till befintlig skola utanfor
planomradet kan likt idag ske sdder ifran via Jarnbrotts Préstvig eller
Amatorradiogatan.

Utanfor planomradets norra delomrade finns en befintlig parkeringsplats pa privat
mark tillhorande befintliga kontorshus utanfor planomradet. En del av befintlig
parkeringsplats tas i ansprak for breddningen av géng- och cykelbanan och
planeringen av trad. Om parkeringen ska finnas kvar behdver in- och utfart till den
ske mot befintlig kvartersmark och ej mot Radiovégen.

Parkering

Bilparkering

Specifika parkeringstal for arkivverksamheten (kontor) har tagits fram och
uppskattat parkeringsbehov dr 12 bilparkeringsplatser varav nio ar for anstillda
och tre for besokare, se Mobilitets- och parkeringsutredning (Landskapsgruppen
AB 2024-08-22) vilken togs fram tidigare under planarbetet innan planen delades
upp i del 2 och del 5.
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Parkeringsplatserna for kontor/arkiv (detaljplan del 5) och befintlig/framtida skola
(i detaljplan del 2) bedoms inte kunna samnyttjas da verksamheterna ar 6ppna
under samma tid pd dygnet.

Efter att detaljplanen delades i tvd delar sd har en specifik parkeringsutredning for
kontoret/arkivet tagits fram, Parkering inom Jdrnbrott vid delning av detaljplan

for arkivet (Castellum, 2025).

Utredningen konstaterar att det vister om planomrédet finns tva befintliga
markparkeringar med totalt 250 parkeringsplatser vilka dgs av
Castellum/Kungsleden. Parkeringarna hyrs ut via parkeringstillstand till befintlig
skola och kontorshus utanfor planomradet vilket innebér att verksamheterna inte
har négra fasta platser. Tillsammans anvénder befintligt kontor och skola 176 av
de parkeringstillstdnd som finns. Skolan anvander 39 och kontoret 137
parkeringstillstind. Eftersom 176 parkeringsplatser kan antas anvéndas finns det
74 parkeringsplatser ver. Av dessa 74 bedoms 12 kunna hyras ut till
kontoret/arkivet pa kort sikt.

Figur 34. Utanfér planomrddet
finns idag markparkering pd flera
ytor. Inom omrdde med gron ring
finns idag ca 75 P-platser och inom
omrdde med vit ring finns ca 175 P-
platser. Bild fran
parkeringsutredning (Castellum
2025)

Om bostider pé langre sikt byggs véster om planomradet (i detaljplan del 2)
kan kontorets parkeringsplatser flyttas in i ett for omrddet gemensamt
parkeringshus i ett av bostadskvarteren.

Detaljplanen omdjliggor dock inte markparkering eller parkeringsgarage under
mark 1 kontorsbyggnaden.

Parkering for rorelsehindrade kan anordnas 25 meter fran entré inom
kvartersmarken for kontor. Avfalls- och leveransfordon till arkivet kan parkera 1
sarskilda angoringsfickor i vandslinga vister om arkivet.
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Cykelparkering
For arkivet behovs 16 cykelparkeringsplatser enligt Mobilitets- och
parkeringsutredning (Landskapsgruppen AB, 2024-08-22).

Cykelparkering kan 16sas i cykelforrad i huvudbyggnaden samt entrénéra pa
kvartersmark.

Kollektivtrafik

Befintlig hallplats ldngs den sddra sidan av Radiovégen flyttas véster ut och ges
full plattformsbredd. Detaljplanen mojliggor det nya busshallplatsléget &ven om
sjdlva hallplatsen placeras utanfor planomradet. I 6vrigt forutsétter planen ingen
utdkning av kollektivtrafik i omrédet eller tillkommande hallplatslégen.

Tillganglighet
Gang- och cykeltrafikanter kan na den nya busshéllplatsen via gdng- och
cykelvégar lings Amatdrradiogatan och Radiovégen.

Service

Cirka en kilometer vister om planomrédet ligger Frélunda torg dér ett storre utbud
av service och centrumverksamheter finns.

Friytor och naturmiljo

Vister och dster om planomrédet finns naturmark som anvénds som anviands som
narrekreationsomrade av boende i omradet.

Detaljplanen medger ingen allmén plats for natur eller park.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

Férdrojningsbehov kvartersmark

Efter exploateringen kommer andelen hérdgjord yta 6ka jamfort med befintliga
forhédllanden, vilket kommer att leda till ett storre flode. Fordrojningsbehovet, vid
fordrdjning av 10 mm/m? reducerad yta enligt Goteborgs stads riktlinjer, uppgar
till 37 m® dagvatten enligt Kompletterande dagvattenutredning — omrdde B,
kvarter 4 (Noll Tre Konsult AB, 2025-11-27). Efter att fordr6jningsatgérder for
dagvatten byggts kommer flodet minska och vara ldgre 4n det nuvarande flodet.

Den nya dagvattenledningen dster om planomradet kommer att avvattna stora
delar av planomradet. Ledningarna mynnar ut i markavvattningsforetaget Stora
an. De godkanner ett dagvattenflode pa 15 1/s, ha (red) vid ett 5 &rs regn. Det har
ocksé byggts ett fordrojningsmagasin nedstroms planomradet for att minska
paverkan pé recipienten och uppfylla markavvattningsforetagets utsldppskrav.
Detta i kombination med att det berdknade flodet fran kvartersmarken i sig
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berdknas minska efter att fordrojningsatgérderna anlagts, innebér att ingen
paverkan sker pa markavvattningsforetaget.

Foreslagna dagvattenanliggningar kvartersmark

Inom kvartersmarken behover plats beredas for rening och fordréjning av
dagvatten. Dagvattnet foreslds renas i 6ppna vegetationsbeklddda diken med
underliggande makadam, dér det &r mojligt enligt Kompletterande
dagvattenutredning — omrade B, kvarter 4 (Noll Tre Konsult AB, 2025-11-27).
Dir vattenytor ej kan avledas till gronytor, foreslds makadammagasin som rening
och fordrojningsétgird. Viandplatsen behover av skyfallsskil utformas som en
lagpunkt, for att rymma en viss skyfallsvolym. Detta innebér att dagvattnet inte
kan avledas till ndgon gronyta. Omradet foreslds avledas till ett makadamdike
under véndslingan 1 stéllet.

T 1 [ TECKENFORKLARING

PLAKGAEHS

T — oo

T EMNPIL

Figur 35. Foreslagna dagvattenanldggningar for rening och fordrojning av dagvatten. Bild fran
Kompletterande dagvattenutredning — omrdde B, kvarter 4 (Noll Tre Konsult AB, 2025-11-27).

En planbestammelse reglerar fordrojning och rening av dagvatten pa
kvartersmark: Dagvatten frdn hdrdgjorda ytor, tak och andra konstruktioner ska
fordréjas med en volym som motsvarar 10 mm/m? yta och renas.

Féroreningsberdkning kvartersmark

Kvartersmarken med anviandningen kontor &r klassad som en medelbelastad yta ur
fororeningssynpunkt. Féroreningsberékningarna for kvartersmarken visar att den
totala fororeningsbelastningen till recipienten forvintas minska efter anliggandet
av dagvattenanldggningarna enligt Kompletterande dagvattenutredning — omrdde
B, kvarter 4 (Noll Tre Konsult AB, 2025-11-27).
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Férdrdjningsbehov allmdn plats

Inom gatuomridet (GATA 1) behover tvd m* dagvatten fordrojas vilket kan ske
genom att gronytan inom omréadet gors nagot skélad enligt Dagvatten- och
skyfallsutredning uppdatering (Goteborgs Stads Kretslopp och vatten, 2024-11-
30).

Féroreningsberdkning allmdn plats

Gatuomradet (GATA ) har inte tagits med i fororeningsberdkningarna i
Dagvatten- och skyfallsutredning uppdatering (Goteborgs Stads Kretslopp och
vatten, 2024-11-30). Detta da omradet bestar av gdng- och cykelbana och gronyta
med grés och trdd som inte behdver renas.

Miljékvalitetsnormer for vatten

Planen bedoms inte pdverka statusen for Stora &n negativt eller riskera att arbetet
med att uppfylla Miljokvalitetsnormer for vatten (MKN) for recipienten forsvéras.
Slutrecipienten ér kustvattnet Askims fjord. Eftersom inga fororeningsméingder
oOkar till Stora an och dagvattenflodet begrénsas till markavvattningsforetagets
krav, paverkas inte heller slutrecipienten negativt av planen.

Skyfall
Framtida skyfallssituation och skyfallsatgdrder kvartersmark

Sérskilda atgarder behovs for att kontorsbyggnaden och nedstroms liggande
omraden inte ska skadas av 0versvimning vid ett skyfall (med en aterkomsttid pa
100 &r). Planomradet behover kunna fordroja lika stor skyfallsvolym efter
exploateringen som den volym (400 m*) som hamnar inom kvartersmarken idag
enligt Utredning av skyfall inom kvarter 4-inom detaljplan Jarnbrottsmotet del 2
Omradde B (Goteborgs Stads Kretslopp och vatten, 2026-01-13). En
planbestimmelse (m>) reglerar att 400 m? skyfallsvatten ska fordrdjas inom
kvartersmarken med anvdndningen kontor (K). Vatten flodar 1 nuldget in 1
planomrédet fran nordost, nordvist, dster och frén véster. Det storsta flodet
kommer fran nordost. For att inte kontorsbyggnaden ska skapa ett instingt omrade
behovs skyfallsatgirder. En mojlig 16sning som &r utredd 1 Utredning av skyfall
inom kvarter 4-inom detaljplan Jdrnbrottsmotet del 2 Omrade B (Goteborgs Stads
Kretslopp och vatten, 2026-01-13) &r att vindplanen (nr. 1 1 Figur 36) och dess
vagben (nr. 3 1 Figur 36) gors som en nedstidnkt yta. Marken vid kontorets norra
fasad kan lutas frdn byggnaden mot en stddmur som far funktionen av ett
dike/ranna/skyfallsvag (nr. 2 i Figur 36). Skyfallsvéigen sékerstills pa plankartan
(m3). Vattnet kan via skyfallsvagen ledas vister ut mot vandplanen dér det kan
fordrojas. Se Figur 36. Viandplanen kommer asfalteras och dven fungera som
infart och angdringsyta for leveranser och avfallsfordon till kontoret och ny skola
(som mgjliggdrs 1 angrinsande detaljplan del 2) samt fordonstrafik till
transformatorstationen. Efter ett skyfall behover skyfallsvatten som ansamlats
avledas till det allmdnna dagvattenledningsnétet.
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Skyddsbestammelserna (m2 och m3) i planen é&r tillrdckliga for att
bygglovavdelningen ska prova skyfallsfrdgan 1 bygglovsskedet och kridva in
redovisning av hur skyfallshanteringen ska 16sas.

1. Nedsankt yta -
2. Dike/ranna
3. vag

Figur 36. Féreslagna och testade
skyfallslésningar i markmodellen
Scalgo Dynamic Flood ddr
véindplanen nr. 1 dr en nedsdnkt
skyfallsyta, nr.2 dr ett
dike/rdnna/skyfallsvdg och nr. 3 dr
nedsdnkt vigben. Bild: Utredning
av skyfall inom kvarter 4-inom
detaljplan Jdrnbrottsmotet del 2
Omprdde B (Goteborgs stads

Flodet fran nordvést om kontoret/arkivet kan ledas till skyfallsytan i vindslingan.
Tvé floden kommer in i kontorskvarteret Oster respektive vaster ifrdn. Det Ostra
inkommande flodet &r litet och beror pé att det finns nadgot som stoppar upp flodet
i det kommunalt dagvattendike dster om Amatdrradiogatan. Vattnet leds in pa
kontorskvarteret 1 stéllet for att ledas at sydost som det &r tinkt. Detta kommer
atgirdas genom att diket rensas. Se Figur 37.

» = .
Framtida med justeringar - ytvattenflode
Figur 37. Jimforelse av flodesvigar (ytvattenflode) mellan nuldge (bild till vinster) och framtida
exploatering (med ny byggnad och skyfallslosningar i markmodellen i Scalgo Dynamic Flood-bild
till héger). Bild: Utredning av skyfall inom kvarter 4-inom detaljplan Jdrnbrottsmotet del 2
Omrdde B (Goteborgs Stads Kretslopp och vatten, 2026-01-13).

Aven med studerade skyfallslosningar hamnar skyfallsvatten mot den norra
fasaden (vattendjup 0,5 meter), mot det sydvéstra byggnadshdrnet (vattendjup 0,2
meter) samt mot det syddstra byggnadshornet (vattendjup 0,4 meter). Se Figur 38.
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Nulage — max vattendjup Framtid med justeringar — max vattendjup

Figur 38. Jimforelse av max vattendjup mellan nuldge och framtida exploatering (med ny
byggnad och skyfallslosningar i markmodellen i Scalgo Dynamic Flood. Ju morkare bla firg,
desto djupare vatten. Djup frdan 0,1 m visas pd bdda figurer. Bild: Utredning av skyfall inom
kvarter 4-inom detaljplan Jdrnbrottsmotet del 2 Omrdde B (Goteborgs Stads Kretslopp och vatten,
2026-01-13).

Vid en jamforelse av vattendjupet mellan nuldge och efter exploatering med
foreslagna skyfallsatgarder blir det ingen forsdmring pa angrinsande mark som
ligger norr om kontoret, utanfor planomradet. Se Figur 39. Det finns en risk for en
mindre forsdmring vid kontorets syddstra husliv samt utanfor planomrédet 1 ett
kommunalt dagvattenvigdike sydost om kontoret (orange omradde med nummer 2
i Figur 39 nedan). Forsdmringen i gult/orange omrade pd Amatorradiogatan sdder
om infarten till planomrddet (omrdde nummer 3 1 Figur 39) dr endast av
modellteknisk karaktir och ligger inom felmarginalen enligt utredningen.

Jamfdrelse av vattendjup

[Framtida byggnad (-) Nulage] (m)
Il <=-0,10
I -0,10 - -0,05
[1-0,05--0,03
~10,03-0,05
[ 0,05-0,10
I > 0,10

0. 25 50 m

Figur 39. Bild fran Scalgo Dynamic Flood som visar jdmforelse av vattendjup mellan nuldge och
framtida exploatering med ny byggnad och skyfallsatgdrder. Hojdsdtiningen har uppdaterats med
ny byggnad samt justering av befintlig markniva enligt figur 15 i utredningen. Rod, orange
respektive gul firg avser att det sker en forsdmring, det vill sdga vattendjupet 6kar fran nuldget.
Vid gréna omrdden sker en forbdttring. Bild: Utredning av skyfall inom kvarter 4-inom detaljplan
Jarnbrottsmotet del 2 Omrdde B (Goteborgs Stads Kretslopp och vatten, 2026-01-13).
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For att inte ny kontorsbyggnad ska skadas eller att fastigheter dster respektive
soder om planomradet ska fi en forsdmrad situation om marken lutas fran ny
byggnad, behovs ytterligare atgérder. I Scalgo Dynamic Flood- modellen ar
kontorets tak platt och skyfallsvatten rinner av at samtliga hall. For att inte det
kommunala dagvattendiket ska fa en forsdmrad situation nér kontoret byggs ér en
mojlig 16sning att taket lutas at en eller flera skyfallsytor inom planomradet enligt
utredningen (Goteborgs Stad Kretslopp och vatten, 2026-01-13). Taket skulle
kunna lutas at skyfallsytan i vandplanen och/eller at ett avskidrande dike langs den
Ostra fasaden enligt utredningen. D4 ett sddant dike inte far plats i praktiken kan
diket ersittas med en skyfallsyta vid det sydostra byggnadshornet i stéllet. 1
projekteringen behdver takutformningen utredas vidare.

Vid projekteringen far skyfallsytan i vindplanen och dikesutformningen for
skyfallsdiket norr om kontoret finjusteras for att inte kontorsbyggnaden ska
skadas eller att fastigheten norr om kontoret ska f4 en férsdmrad situation om
marken lutas fran ny byggnad. Hojdsdttningen av mark behdver anpassas i och
runt byggnaden.

Forutom att gora skyfallsanldggningar behdver den nya kontorsbyggnaden
skyddas mot stdende vatten vid den norra fasaden och det sydvéstra och det
sydostra byggnadshornet. Planbestimmelser om planeringsnivaer finns pa
plankartan (b1, b2). Med planeringsniva menas en hdjd i luften upp till vilken
byggnaden ska skyddas mot 6versvdmning vid skyfall. Planeringsnivén réknas ut
genom att ta marknivan vid byggnaden+ vattendjupet vid byggnaden vid skyfall+
0,2 meter sdkerhetsmarginal enligt Tematiskt tilldgg for dversvamningsrisker
(TTOP) (Géteborgs Stad, Stadsbyggnadskontoret, antagen av
Kommunfullméktige 2019-04-25). Kontoret beddms inte vara en samhéllsviktig
verksamhet s& sidkerhetsmarginalen 0,2 meter ovanfor hogsta vattenniva vid
byggnad giller for byggnaden. Antingen ska vitala delar nddvéndig for
byggnadsfunktionen och det fardiga golvet och 6ppningar i byggnaden ligga pa
aktuell planeringsniva eller sd ska byggnaden skyddas pé annat sétt. Till exempel
genom att bygga med en vattentét konstruktion upp till planeringsnivén.
Kontorets fardiga golvniva planeras till +6,5 meter dver angivet nollplan.
Vattendjupet vid den norra fasaden dr 0,5 meter. Vid den norra fasaden kommer
det fardiga golvet att ligga under framtida skyfallsvattennivd vid byggnad (+7,0
meter). Det skulle bli svart att 16sa tillgdnglighetskrav till huvudentrén (publik
byggnad) om det fardiga golvet placerades ovan hogsta skyfallsvattenniva.

Det innebir ett avsteg frin TTOP (Goteborgs Stad, Stadsbyggnadskontoret, 2019)
att inte forldgga det fardiga golvet ovan hogsta skyfallsvattenniva.
Kontorsbyggnadens norra fasad kan dock skyddas pé annat sétt. I plankartan
regleras att byggnaden ska skyddas upp till en bestdmd planeringsniva +7,2 dver
angivet nollplan (b1). Skyddet kan besta 1 att byggnaden gors med vattentét
konstruktion eller pa annat sitt skyddas.

Kontorsbyggnaden skyddas mot lagpunkten med 6versvimning till {6ljd av
staende skyfallsvatten i det syddstra byggnadshdrnet med planbestimmelsen om
planeringsniva +6,4 meter 6ver angivet nollplan (bz). Bestimmelsen skyddar dven
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den vistra, Ostra och sddra fasaden. Vid dessa fasader hamnar det fardiga golvet
och entréer 6ver hogsta vattenniva vid byggnad och reglerad planeringsniva (b).
Vid dessa fasader behover inte avsteg fran TTOP goras.

Eftersom marknivaerna och vattendjupen ar olika vid de olika fasaderna regleras
tva olika planeringsnivaer i plankartan.

Se Figur 40 nedan som visar hur planeringsnivaerna (bi och by) tagits fram.
Planeringsnivéerna utgér fran resultatet i Utredning av skyfall inom kvarter 4-
inom detaljplan Jdrnbrottsmotet del 2 Omrade B (Goteborgs Stads Kretslopp och
vatten, 2026-01-13).

Markniva i Vattendjup i Scalgo Sidkerhetsmarginal | Planeringsniva

Scalgo Dynamic | Dynamic Flood-modellen enligt TTOP (0,2 med skyfallsétgirderna:

Flood-modellen meter) skyfallsyta i vindplanen
och dike norr om

kontoret

Nordostra +6,5 (antagen 0,5 meter 0,2 meter +7,2 meter 6ver angivet
byggnadshornet | framtida markniva nollplan

i utredningen.

Byggherren

planerar

marknivan till

+6,0 vid den norra

fasaden)
Sydvistra +5,8 (befintlig 0,2 meter 0,2 meter +6,2 meter Over angivet
byggnadshdrnet | markniva) nollplan
Sydostra +5,8 (befintlig 0,4 meter (utan nedsinkt 0,2 meter +6,4 meter 6ver angivet
byggnadshdrnet | markniva) skyfallsyta i sydostra nollplan

byggnadshdrnet eller dike

langs Ostra fasaden)

Figur 40. Tabell med planeringsnivder for kontoret. Alla siffror i tabellen ovan utgar frdan hojd
over markens nollplan i RH2000.

Transformatorstationen placeras vister om védndplanen (se bokstav A 1 Figur 41
nedan) dir det inte finns ndgon flodesvég eller blir ndgot stdende vatten.
Transformatorstationen behover darfor inte skyddas mot Gversvdamning med en
bestimmelse om planeringsniva.
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Framtid med justeringar — max vattendjup

Figur 41. Bild till vinster visar framtida maximala vattendjup med skyfallslosningar och ny
byggnad. Bild till hoger visar framtida flodesvigar (ytvattenflode) med skyfallslosningar och nytt
kontor och transformatorstation (ldge A). Bilder fran Utredning av skyfall inom kvarter 4-inom
detaljplan Jirnbrottsmotet del 2 Omrade B (Géteborgs Stads Kretslopp och vatten, 2026-01-13).

Entréer och rdaddningsvdgar

Enligt TTOP (Goteborgs Stad, Stadsbyggnadsforvaltningen, 2019) anses ett
vattendjup pé 0,2 meter vara acceptabelt for na framkomlighet till entréer och
utrymningsvégar. Personalentré och huvudentré foreslas placeras i den véstra
respektive i den sddra fasaden och inget vatten ansamlas framfor dem vid ett
skyfall. Ytterligare utrymningsentréer kan till exempel placeras i den véstra eller
Ostra fasaden i ldgen dér det inte blir stdende vatten vid fasad vid skyfall. Placeras
utrymningsentréer under reglerad planeringsniva +7,2 meter over angivet nollplan
i den norra fasaden méaste de oversvamningssékras vilket regleras pd plankartan
(b1). Framkomligheten framfor eventuella utrymningsentréer 1 den norra fasaden
behover ocksé sikerstillas med ndgon byggnadsteknisk 16sning som en
brygga/bro eller linkande sé att manniskor kan ta sig till en plats (forslagsvis
gang- och cykelbanan Oster om byggnaden) dér det inte blir ndgot staende vatten.

Byggnaden planeras att forses med tva trapphus och riddning med
rdddningstjénstens stegbil bedoms darfor inte behdvas. Det far maximalt vara 50
meter mellan rdddningstjénstens uppstillningsplats (avses ske péd allmin gata) och
byggnadens angreppspunkter. Kravet bedoms kunna uppfyllas.

Konsekvenser om skyfallsanldggningar inte genomfors “worst case”

Om inte skyfallsanldggningarna byggs sa blir konsekvenserna att
kontorsbyggnaden bildar ett instangt omrade norr om byggnaden i och med att
befintlig rinnvdg fran norddst forhindras. Vatten hamnar mot den norra
kontorsfasaden, pa befintlig skolgard och pd kommunal mark som idag bestér av
buskage och trad (rott omrade i Figur 42 nedan). Vattendjupet i nulaget vid ett
100-arsregn uppgér till cirka 1,2 meter vid kontorsbyggnadens norra fasad, 0,2
meter vid byggnadens sydvéstra fasad respektive cirka 0,4 meter vid byggnadens
sydostra fasad. Jamfort med scenariot om skyfallsatgdrderna anldggs sé ar det bara
vattendjupet vid norrfasaden och omradet norr om kontoret, utanfor planomradet
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(se Figur 42) som dkar om planen byggs ut utan skyfallsatgirderna. Rinnvigen
langs sodra fasaden och i véstra delen av anvindningsomradet for kontoret skulle
dndras nagot, mest till foljd av att byggnaden sdéder om kvarteret (som inte lingre
ligger dir idag), tagits bort ur modellen. Aven det kommunala dagvattenvigdiket
sydost om planomradet (se orange omrade nummer 3 i Figur 42) far en forsdamrad
situation och vattendjupet 6kar upp till 0,1 meter i diket. Forvirmningen 1
gult/orange omrade (nummer 1 i Figur 42) pa Amatdrradiogatan séder om infarten
till planomradet ar endast av modellteknisk karaktdr och ligger inom
felmarginalen enligt utredningen. Skyfallsvatten som hamnar pa omkringliggande
fastigheter norr och sydost om planomradet paverkar ingen befintlig bebyggelse.
Det blir inget stdende skyfallsvatten mot skolans eller bussdepans fasader vilka
ligger utanfor planomradet. Det kommunala dagvattenvégdiket (se orange omrade
nummer 3 i Figur 42) fungerar redan idag som ett dagvattendike och kan ddrmed
ta emot mer vatten utan att framkomligheten pd vigen paverkas. Véigen ér en
pafartsvig for busstrafik till Dag Hammarskjoldsleden. Dock paverkas den nya
kontorsbyggnaden negativt i och med att det blir djupare staende vatten (upp till
+7,7 meter Over angivet nollplan (om marknivan forldggs till +6,5 meter Gver
angivet nollplan sa som utredningen antagit) mot den norra fasaden jamfort med
om skyfallsatgarder skulle byggas. Vattendjupet berdknas uppga till 1,2 meter i
utredningen. Se Figur 42. Observera att utredningen &r en enklare
skyfallsmodellering med befintliga och darmed prelimindra marknivéer sa
nivderna kan sénkas beroende pd vilka atgirder som gors. Byggherren planerar att
frén fasaden luta marken och sdnka marknivan norr om kontorsbyggnaden
ytterligare, till cirka + 6,0 meter 6ver angivet nollplan. Hogsta skyfallsvattenniva
for ett ”worst case” scenario skulle dd hamna pa: +6,0 markniva +1,2 vattendjup=
+ 7,2 meter over angivet nollplan. Planbestimmelsen (b;) skyddar byggnaden upp
till planeringsnivén +7,2 meter dver angivet nollplan vid den norra fasaden.
Planbestimmelsen beddms dérfor vara tillracklig for att skydda byggnaden mot
oversvamning dven vid ett sddant “worst case” scenario dér inga skyfallsatgérder

byggs.
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Jamforelse av vattendjup

[Framtida byggnad (-) Nulage] (m)
Bl <=-0,10
M -0,10--0,05
[1-0,05--0,03
| 0,03 - 0,05
[ 0,05-0,10
I > 0,10

0 /28 50 m

Figur 42. Bild fran Scalgo Dynamic Flood som visar jimforelse av vattendjup mellan nuldge och
framtida exploatering utan skyfallsatgdrder. Markmodellen har justerats med att ny byggnad har
lagts in. Réd, orange respektive gul firg avser att det sker en forsdmring, dvs vattendjupet okar.
Vid grona omraden sker en forbdttring. Bild fran Utredning av skyfall inom kvarter 4-inom
detaljplan Jéarnbrottsmotet del 2 Omrdde B (Géteborgs Stads Kretslopp och vatten, 2026-01-13).

Nulége — max vattendjup Framtida byggnad — max vattendjup

Figur 43. Bild frdn Scalgo Dynamic Flood som visar jadmforelse av max vattendjup mellan nuldge
och framtida exploatering med ny byggnad men utan skyfallsatgédrder. Markmodellen har justerats
med att ny byggnad har lagts in samt byggnad séder om kvarter 4 har tagits bort. Ju morkare bld
farg desto djupare vatten. Det framtida vattendjupet uppgar till cirka 1,2 m vid
kontorsbyggnadens norra fasad, 0,2 meter vid byggnadens sydvistra fasad respektive cirka 0,4
meter vid byggnadens sydostra fasad. Bild: Utredning av skyfall inom kvarter 4-inom detaljplan
Jarnbrottsmotet del 2 Omrdde B (Goteborgs Stads Kretslopp och vatten, 2026-01-13).

Etapputbyggnad inom det ursprungliga utredningsomrddet

Vid tiden for Dagvatten- och skyfallsutredning uppdatering (Goéteborgs Stads
Kretslopp och vatten, 2024-11-30) utreddes ett storre omrade dn planomréadet och
en storre exploatering med dven skola och bostider vilka nu ligger inom
angriansande detaljplan del 2. Enligt den utredningen kunde utredningsomradet
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byggas ut i etapper utan att kvarter och byggnader nedstroms 6versvimmades. Det
var tillrdckligt att respektive kvarter gjorde sina skyfallsanliggningar och tog hand
om sina respektive vattenvolymer i samband med att man bebyggde det enskilda
kvarteret. Det innebér att niar kontorsbyggnaden 1 denna detaljplan (del 5) byggs
ricker det att skyfallsanlidggningar for de vattenvolymer (400 m*) som idag
hamnar inom planomradet byggs. Skyfallsanldggningar inom &vriga kvarter 1
utredningen (som nu ligger utanfor planomradet i detaljplan del 2) behover inte
anldggas innan det som denna detaljplan (del 5) mojliggor, byggs ut.

Skyfallsatgdrder allmdn plats

Inom gatuomradet (GATA ) ansamlas inte nagot skyfallsvatten och déarfor
behdver ingen volym fordrdjas inom omrédet enligt Dagvatten- och
skyfallsutredning uppdatering (Goteborgs Stads Kretslopp och vatten, 2024-11-
30).

Vatten och avlopp

Allménna dagvattenledningar och VA- ledningar 4r utbyggda i omradet och
planomradet kan anslutas till dessa. Anslutning kan ske till allmédnt VA-
ledningsnit efter VA-ansdkan och utbyggnad. Infér byggnation ska berdrd
fastighetsédgare/exploator kontakta Kretslopp och vatten for information om de
tekniska forutsédttningarna avseende VA-anslutningen.

Brandvatten

Kapaciteten pé allmént ledningsnét i omradet medger uttag av brandvatten enligt
P114 tabell 3.3 pa 20 I/s. Inga fler brandposter dn befintliga bedoms behovas.

Om fastighetsdgaren/exploatdren har ett utokat behov av brandvatten eller
sprinkler behovs en kontakt tas med kretslopp och vatten for en
kapacitetsbeddmning.

Varme

Befintliga fjarrvirmeledningar paverkas inte. Fjarrvarmenétet behover byggas ut
och troligen forstirkas inom omréadet for att ticka det nya behovet som kontoret
innebdr. Kommunen upplater utrymme inom befintlig allmén plats. Exploatdrerna
svarar for kostnader och upplatelse inom kvartersmark.

El och tele

Inom planomradet har Goteborg Energi Nét AB befintliga ledningar vilka behdver
flyttas. Utdver det finns det inom fastigheten Jarnbrott 168:1 en
transformatorstation som édgs av exploatdren vilken pé sikt kommer att erséttas.

I takt med att omradet byggs ut behovs ett nytt ledningsnit pa 12 kV och 0,4 kV
inom omradet samt en transformatorstation byggas ut. Transformatorns placering
vid vindplanen avgrinsas med ett Ej-omrade 1 plankartan. En planbestimmelse
finns 1 plankartan som sédkerstédller markreservat for allménnyttiga underjordiska
ledningar 1 véndplanen fran Amatorradiogatan fram till transformatorstationen
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(ur). Ytan far inte forses med byggnad och foreslds ocksa fungera som gata och
vandplats pa kvartersmark. Servitut pa viandplatsen behovs for att ledningsdgaren
ska kunna nyttja véindplatsen och komma fram till transformatorstationen med
sina fordon. Alternativt far vindplatsen bli en gemensamhetsanlédggning.

Bestéllning av utséttning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till
Goteborg Energi Nit AB 1 god tid innan arbetena ska paborjas. Vid utférande av
arbeten i nidrheten av Goteborg Energi Nit AB:s anldggningar ska bestimmelser
for markarbeten vid elkablar foljas. Exploateringen ar i behov av ett nytt
distributionsnédt och exploatdrerna svarar for kostnader och upplatelse inom
kvartersmark.

Avfall

Héamtning av avfall for kontoret kan ske via vindplanen véster om byggnaden.
For himtning av restavfall, matavfall, returpapper och forpackningar far
dragvédgen mellan avfallsutrymmet och himtningsfordonet vara hogst 25 meter.

Det maximala avstdndet mellan byggnaders entréer till avfallsutrymmen och
avfallsanordningar dr 50 meter enligt Boverkets allménna rid.

Om plats for container behdver ordnas kan den placeras pé kontorets
forgardsmarken riktad mot vandplanen.

Ovriga atgirder

Riskreducerande atgarder
Detaljplanen mojliggdr inga anvindningar som foranleder nagra risker inom eller
utanfor planomradet.

Geotekniska atgarder

En geoteknisk utredning har tagits fram (Fastighetskontoret Goteborgs Stad,
2018-02-02). Den geotekniska utredningen visar inte pa nagra hinder for
detaljplaneldggningen.

Planomradet klassificeras som ldgriskomrdde for radon.

Grundlidggning genom pélning eller spont kan eventuellt ge en liten paverkan pé
grundvattenforekomsten. En upplysning har darfor inforts 1 plankartan som siger
att grundvattenmagasinet ska beaktas vid alla tillkommande markrelaterade
konstruktioner. Upplysningen innebér att frigan kommer att lyftas i marklovet
och en utredning avseende risk for pdverkan péd grundvattenférekomsten kommer
att krévas in.

Markmilj6é
Inom fastigheten Jérnbrott 168:1 har analyser av jordprover visat pa
fororeningshalter over Naturvardsverkets riktvarden for kénslig mark (KM).
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Stillvis har halter 6ver kinslig markanviandning (KM) konstaterats i tva punkter
inom de sydvistra delarna av planomradet. Uppmatta fororeningar har inte
beddmts vara ett hinder for detaljplaneldggningen men dtgéird i form av sanering
bedoms nodvandigt. Darfor har planbestimmelser om att marken ska saneras och
att de ska vara utférda innan byggnation av kontoret och transformatorstationen,
inforts pa plankartan. Exploatoren ansvarar for anmélan om markarbeten till
Milj6forvaltningen samt eventuella kompletterande markundersokningar som
Miljoforvaltningen kriver.

Rundradiostationen ligger utanfor planomradet. Vid framtida ombyggnation av
rundradiostationen samt rivning eller ombyggnation av angrédnsande byggnad bor
provtagning och analys med avseende pa innehall av PCB och asbest utforas for
aktuella byggnadsmaterial.

Arkeologi
Inom planomrédet har inte ndgra fornlimningar, med skydd enligt
Kulturmiljolagen, patraffats.

Buller

Ljudniva inomhus

Det foreslagna kontoret/arkivet dr idag utsatt for trafikbuller frén framfor allt
Visterleden. Ljudisolering hos fasad, fonster och eventuella friskluftsventiler ska
dimensioneras for att uppfylla krav pé ljudnivd inomhus enligt BBR allmént rad.

Trafikbullerpdverkan pd befintliga bostdder och skolgard

Kontoret/arkivet inom planomradet genererar sé pass lite trafik att verksamheten
inte bedoms leda till ndgon dkad bullerpdverkan pé befintliga bostéder eller
skolgérd.

Kontoret som bullerskydd for befintlig skolgdard

Bullernivéerna inom befintlig/framtida ny skolgdrd utanfor planomridet forbéttras
nér kontoret/arkivet byggs och den ekvivalenta ljudnivan blir som hogst 50 dBA
direkt norr om kontoret/arkivet (Cedéas Akustik, 2025-08-29). Se figur 44. Pa
denna skolgérdsdel uppfylls dven nivan god enligt "Riktlinje for hantering av
trafikbuller pa skolors och forskolors friytor ™.

Goteborgs Stad, Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan fér 56 (79)
stadsutveckling nordvast om Jarnbrottsmotet del 5, kontor m. m. inom
stadsdelen Jarnbrott

SBF 2025-01418 (tidigare SBF-2023 00074 och BN0262/17) PLANBESKRIVNING



Ekvivalent ljudniva
idB(A)

e
<= 50
<= 55
<= 60
<= 65

> 65

Figur 44. Bilden visar
att kontoret/arkivet (i

sydéstra hornet i

bilden) utgor
bullerskydd for ny
framtida skolgdrd som

ligger utanfor

planomrddet.

Ljudmiljéon blir bdttre
direkt norr om
byggnaden. Aven befintlig skolgdrd bullerskyddas av byggnaden. Killa: Trafikbullerutredning,
Cedas Akustik, 2025-08-29).

Foljande planbestdmmelser finns pd plankartan sa att kontorsbyggnaden kan
fungera som bullerskydd for bakomliggande skolgérd som ligger utanfor
planomridet:

- Placering av kontorshuvudbyggnaden mot egenskapsgréns i dster (p1),
huvudbyggnadens ldgsta nockhdjd i meter 6ver angivet nollplan (m;) samt
huvudbyggnadens minsta fasadlangd pa den sddra fasaden (f1) regleras pa
kontorsbyggnaden for att skydda bakomliggande skolgard utanfor
planomradet mot trafikbuller.

- Kontorets huvudbyggnad fér inte ha genomgaende dppningar/passager (f2)
1 byggnadskroppen vilket ocksa dr en bullerskyddande atgard for att
skydda bakomliggande skolgérd utanfor planomradet. Oppningar i
byggnaden som entréer dr dock tillatna.

Vibrationer
Inga atgirder behdver regleras i plankartan kopplat till vibrationspaverkan pa
kontor. Vibrationspaverkan bedoms vara acceptabel.

Luft

En luftutredning (Sweco, 2018-10-26) med spridningsberdkningar har gjorts for
ett storre utredningsomrade med en storre exploatering &n det som nu medges
inom planomradet (del 5). Inom utredningsomradet ingick fyra delomraden

Symboler
™ sygenad

| Vag
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(detaljplanerna del 1, 2, 3, 4 och 5) vid Jarnbrottsmotet. Syftet med utredningen
var att visa pa fordelningen av kviavedioxid inom de olika delomréddena samt att
jamfora uppmaitta och berdknade halter mot foreskrivna miljokvalitetsnormer, det
nationella miljokvalitetsmalet “Frisk luft” och Goteborgs lokala miljomal.

Nar utredningen togs fram gjordes beddmningar géllande trafikméngder som
forvéintades trafikera omkringliggande gator. De bedomda trafikmidngderna
gjordes utifran underlag och indata som fanns framme da. Underlagen och indatan
har sedan dess uppdaterats. Trafikméngder som alstras av byggnationen inom
aktuellt planomrade (del 5) ar inte av ndgon storre omfattning. Aktuellt
planforslaget mdjliggdr inga byggnader inom 100 meter frin Visterleden, dar
berdkningar visar pa hoga luftfororeningshalter. Byggritten for kontoret inom
planomrédet ligger dven langt ifrdn Radiovégen.

Miljokvalitetsnormerna for luft bedoms klaras inom planomradet. Denna
beddmning delas av miljoforvaltningen samt den luftmiljokonsult frdn Sweco som
tog fram luftutredningen till samréadet av detaljplanen.

Goteborgs stads aktuella lokala miljomal for luft for 2021-2030 bedéms dock inte
klaras inom planomradet.

Nedan foljer en redovisning av luftutredningens (2018) resultat for det storre
utredningsomradet (detaljplan del 1, 2, 3, 4 och 5) dar aktuellt planomride del 5
ingar samt kommentar till huruvida resultatet ar aktuellt for planomréadet.

Resultatet fran spridningsberdkningarna i luftutredningen visade att uppforandet
av bebyggelse inom delomradena inom utredningsomradet inte forsvarar
mojligheten att uppfylla miljokvalitetsnormerna for utomhusluft. Halterna inom
utredningsomradet beddms som maéttliga dir bebyggelse foreslas.

Enligt luftutredningen klaras dock inte riktvirdena for miljokvalitetsmélet Frisk
luft och vid tiden Goteborgs stads lokala miljomal om frisk luft fran 2009 for ett
scenario dar av de fyra delomrédena byggs ut.

Kvévedioxidhalterna antas reduceras 1 framtiden, genom en kombination av att
bakgrundhalterna, enligt SMHI:s berdkningar, forvéntas minska och att hérdare
krav pa utslappsméngder kommer driva pa teknikutvecklingen, vilket forvintas
leda till l4gre halter av framfor allt kvavedioxider.

De trafikokningar som beskrivs 1 luftutredningen forutsétter en utbyggnad av alla
fyra delomraden. For delomréde B inom vilket planomrédet (del 5) ligger,
forvintas trafikméngderna vara ldgre dn om all fyra delomrdden byggs ut vilket
anses vara positivt for luftmiljon.

Det relativa bidraget frdn bussdepéns aktiviteter samt den tillkommande buss- och
biltrafiken pa forbindelsen mellan depan och Radiovigen bedoms som litet och
bussdepans paverkan pd luftmiljon bedoms som liten. I luftutredningen &r det
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berdknat att bussdepan inom utredningsomradet kommer att trafikeras av
dieselbussar. Visttrafik planerar att trafikera bussdepan med 6vervigande del
elbussar for att klara de bullerkrav som regleras i detaljplan del 1
(bussdepaplanen). Depén ar avsedd for att pa sikt enbart trafikeras med enbart
elbussar vilket bedoms vara positivt for luftmiljon.

Utredningen framhaller att genom att plantera trdd inom utredningsomradet skulle
en ytterligare minskning av luftféroreningarna kunna ske. Utredningen framhaller
dock att om man bygger pa bada sidor om Radiovagen ar det viktigt att inte
plantera for stora trad for tétt sd att gaturummet vid ytterligare sluts och
turbulensen minskas. Detta da det skulle kunna féranleda situationer med hogre
haltnivaer.

Planomrédet (del 5) mdjliggor inte nagon sadan bebyggelse vid Radiovdgen som
utreddes i luftutredningen. Gaturummet vid Radiovdgen kommer siledes dven
fortséttningsvis vara relativt vilventilerat och omblandning av luft relativt god
dven om trdd planteras i den norra planomradesdelen.

Nér luftmiljoutredningen togs fram gjordes konservativa bedomningar gillande
trafikméingder som forvintades trafikera omkringliggande gator vid utbyggnaden
av de fyra delomradena. Dessutom utgick rapporten fran uppmatta virden frén ar
2016. I enlighet med arsrapporten angaende luftmiljon 1 Goteborg s visas att
virdena for ar 2016 sticker ut och det rejilt d& viardena det aret 4r dubbelt s hoga
jamfort med andra ars métningar inom mer nértid vilket beror pa vadret det dret
med lufttryck etcetera.

Luftmiljovérdena har sedan &r 2016 minskat till ungefér hélften av den niva som
uppméttes 2016 vid métningsstation Garda, vilket 4r den mest trafikerade strickan
1 Goteborgs stad, med cirka 120 000 fordonsrorelser under ett normalt dygn under
ett normalt ar. For ar 2020 klarades miljokvalitetsnormerna for luft pa alla
métningsstationer 1 Goteborg, formodligen var trafikméngderna ndgot lagre ar
2020 da stora delar av aret priaglades av covid-19. Bedomningen ar dock att 4ven
om trafikméngderna som uppmattes 2020 &r 14gre sd dr de betydligt hogre én de
trafikméngder som forvéntas trafikera Radiovdgen och Visterleden.

Eftersom planomréadet (del 5) omfattar en mycket lagre exploatering &n
utredningsomradet (endast en kontorsbyggnad) sa bedoms den trafik som alstras
av planomradet inte orsaka ndgra omfattande forhdjda halter av luftfororeningar.

Lénsstyrelsen har tidigare i planarbetet niar planomradet var mycket storre patalat
att det foreligger oklarheter kring huruvida byggnation av nya bostdder nira
Radiovigen paverkar halterna av luftféroreningar. Lansstyrelsen patalade att det
kunde vara aktuellt med en gaturumsberdkning eller annan typ av fordjupning av
beddomningen vid Radiovigen. Stadsbyggnadsforvaltningen bedomde vid tiden att
en gaturumsberéikning inte behdvdes. Detta baserades pé foljande:
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Luftutredningen kan antas overskatta de verkliga halterna i omréadet vilket
innebér att marginalen till normnivén ar storre dn luftutredningen visar.
Detta eftersom:

o Berdkningarna i utredningen utgick fran och kalibrerades mot uppmétta
véirden frén &r 2016. I arsrapporten angéende luftkvaliteten 1 Goteborg sé
kan man se att virdena for r 2016 sticker ut rejélt, di viardena det aret ar
dubbelt sa hoga jamfort med andra ars métningar.
Luftfororeningsnivaerna beror bland annat pd viaderforhallanden och kan
dirmed skilja sig mycket mellan olika ar. Luftféroreningsnivaerna har
sedan ar 2016 minskat till ungefér hilften av den niva som uppmattes
2016 vid méatningsstation Gérda, vilken ligger intill den mest trafikerade
strackan i Goteborgs stad.

o Trafikméngderna pa Radiovigen har efter luftutredningen réknats ner
jamfort med de som anvéndes i berdkningarna.

o Enligt Goteborgs stads riktlinjer ska emissionsberdkningar av
framtidsprognoser ’backas” med tre ar. Riktlinjerna baseras pa att de
uppmatta halterna av luftféroreningar alltid legat hogre dn
framtidsprognoser. | luftutredning inom stadsdelen Jérnbrott fran 2018
berdknades emissionerna dérfor med 2015 ars emissionsfaktorer. Under
2020 fardigstéllde IVL en beddmning* att emissionsberdkningar numera
stimmer val med verkligt &r. Dessutom ar Trafikverkets bedomning*att
elbilsandelen dr betydligt hogre i verkligheten &n i vad som anviénts i
berdkningar atminstone under 2020. Sammanfattningsvis innebar detta
att luftutredningen for Jarnbrott sannolikt dverskattade
fororeningsnivéerna.

Sol- och dagsljus

En skuggstudie har tagits fram av Fredblad (2025-08-06). Utredningen omfattar
ett storre omrade &n planomradet och en storre exploatering (skola, bostéder,
studentbostéder, kontor/arkiv) 4n vad som mdjliggdrs inom planomradet (endast
kontor/arkiv, transformatorstation och huvudgata).

Solljus

Bebyggelsen inom planomradet (del 5) bedoms inte paverka solljusforhdllandena
for befintliga bostidder negativt da avstandet mellan kontoret/arkivet och befintliga
bostider &r stort.

Skuggpaverkan

Bebyggelsen inom planomradet bedoms inte orsaka skuggning for befintliga
bostéder dé avstdndet mellan kontoret/arkivet och befintliga bostider &r stort. Det
blir en mindre skuggpaverkan pé skolgérden norr om kontoret (utanfor
planomrédet) vilken bedoms som godtagbar.
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Figur 45. Bilderna visar skuggning under vdrdagjimning for befintlig situation for sex olika

tidsangivelser under dagen.

VARDAGJAMNING
TOPPVY

T
, —

15:00

Figur 46. Bilderna visar skuggning under vardagsjimning efter exploatering inom
utredningsomradet for sex olika tidsangivelser under dagen. Observera att utredningsomrddet
omfattar ett storre omrdde dn planomrddet och en storre exploatering (skola, bostdder,
studentbostdder, kontor/arkiv) dn vad som mdéjliggors inom planomradet for del 5 (endast
kontor/arkiv, transformatorstation och gata). Kontoret/arkivet som mdjliggors inom planomradet

visas ldngst ner i det hégra hornet i bilderna.
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Dagsljus
Utformning och struktur for tillkommande kontor sikerstiller goda
dagljusférhallanden.

Bebyggelsen inom planomradet bedoms inte paverka dagsljusforhéllandena for
befintliga bostdder da avstandet mellan kontoret/arkivet och befintliga bostéder ar
stort.

Kompensationsatgéarder

Goteborgs kommun ska enligt beslut i kommunfullméktige arbeta med
kompensationsatgérder for att sdkerstélla goteborgarnas tillgang till virdefulla
natur- och rekreationsomraden. Kompensationsatgiarder innebér att natur- och
rekreationsvarden som gér forlorade genom exploatering ersétts i forsta hand
genom atgérder 1 ndromradet. Dessa dtaganden é&r frivilliga dtgirder som
kommunen eller exploatoren tar sig utéver vad som krévs enligt miljobalken.

Exploatdren avser inte att anvinda sig av kompensationsatgéirder for de
naturviarden som péverkas av exploateringen.

Gronytefaktor

Goteborgs stad arbetar med gronytefaktorer i plan- och exploateringsprojekt for
att sdkerstilla att goteborgarna dven i framtiden har tillgéng till gronska och dess
ekosystemtjanster.

Gronytefaktorn ar ett matt p4 hur mycket ekosystemtjénster ett omrade ger, det
vill sdga hur mycket hjdlp vi far av grona och bl ytor for att hantera platsens
miljoutmaningar. Utifrdn satta mélnivaer med att utgangspunkten i att utga fran
platsens behov och forutséttningar styrmetoden mot de atgérder som &r mest
effektiva och bést behovs.

Malnivéa for gronytefaktor for allmén plats dr 0,15. Exempel pa atgiarder som kan
goras for att uppnd mélnivan dr att plantera nya trdd och buskar.

Malnivé for gronytefaktor for kvartersmark som staden idag dger men som ska
Overlatas till exploatdren &r 0,35. Exempel pé atgirder som kan goras for att
uppna malnivan dr att anldgga grasmattor, perennplanteringar, naturlika
planteringar, regntrddgérdar, Oppna och halvoppna hardgjorda ytor, trdd och
vegetationsklddda tak.

Exploatoren har valt att inte arbeta med gronytefaktor pa privat mark.
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Fastighetsindelning

Fastighetsindelningsbestimmelser anvédnds inte inom planomréadet.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Anldaggningar inom allman plats
Detaljplanen foreskriver att kommunen dr huvudman for allmén plats och
ansvarar for utbyggnad och framtida drift och underhall av denna.

Anldaggningar inom kvartersmark

Exploatoren ansvarar for utbyggnaden inom kvartersmark. Tekniska anldggningar
for hantering av dagvatten kan anldggas inom kvartersmark, ansvarig for dessa ar
anldggningens huvudman. Goteborgs Energi ansvarar tillsammans med
fastighetségaren till Jarnbrott 168:1 for utbyggnad av anldggningar inom
kvartersmark mérkt med E;.

Drift och férvaltning

Kommunen, genom stadsmiljoférvaltningen, ansvarar for forvaltning av mark
som i detaljplanen ar utlagd som allmén plats, GATA ;. Kommunen, genom
Kretslopp och vatten, ansvarar for forvaltning av ledningar avseende vatten,
avlopp- och dagvattenforsorjning. Exploatoren ansvarar for forvaltning av
anldggningar och mark som i detaljplanen &r utlagd som kvartersmark.

Fastighetsrattsliga fragor

Mark ingaende i allman plats, inlosen

Detaljplanen medger en rittighet och skyldighet for kommunen att 16sa in mark
for allmént 4ndamal. Planforslaget redovisar allmén plats GATA ;. Kommunen har
for avsikt att trdffa verenskommelser om markoverforing for den mark som
planldggs som allmén plats och som idag dgs av Castellum/Kungsleden. I
normalfallet ska mark som planldggs for allmén plats dverlatas till kommunen
utan erséttning. For det fall att 6verenskommelse inte kan nds ska erséttningen
bestimmas enligt 4 kap. expropriationslagen.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning skall ske i1 enlighet med detaljplanen, se tabell under rubriken
Fastighetsrittsliga konsekvenser samt Figur 47.

Gemensamhetsanldaggningar

Nya gemensamhetsanldggningar kan behova bildas for till exempel vég, parkering
med mera. Vindslingan véster om kontoret komma att behdva anvindas som
tillfartsvidg av bade kontoret och av framtida skola i detaljplan del 2 (utanfor
planomridet). En gemensamhetsanldggning for vdg kan dirfor bli aktuell for
vindslingan. Genom att bilda gemensamhetsanldggningar blir berdrda
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fastighetsigare gemensamt ansvariga for anlaggningens utférande och framtida
drift.

Vindslingan planeras att sdnkas ner i forhédllande till omkringliggande mark {or
att anvdndas som skyfallsyta. En gemensamhetsanlidggning for skyfall kan behova
bildas for markrénnan/rannstensbrunnen och ledning som tillhor
skyfallsanldggningen.

I vindslingan planldggs ett u-omrade for allménnyttiga underjordiska ledningar
vilket bedoms vara forenligt med skyfallsanldggningen. Detta ar avstimt med
Goteborgs Energi som ska nyttja u-omradet.

Servitut

Om inte gemensamhetsanldggning for vig bildas for vindslingan kan det bli
aktuellt att bilda servitut for vdg sa att dven framtida ny skola i1 detaljplan del 2
(utanfor planomrédet) far tillgéng till vindslingan. Servitut kan dven bli aktuellt
for ledningar inom kvartersmark. Respektive fastighetsidgare eller huvudman {6r
berord anldggning ansvarar for att nddvandiga réttigheter bildas.

Inga befintliga servitut ar kidnda.

Ledningsratt

Vid omldggning av ledningar till f61jd av exploateringen ska eventuell
ledningsritt omprdvas att gélla ledningens nya ldge. De delar av befintliga
allminna ledningsomraden som hamnar pé kvartersmark till f6ljd av den nya
detaljplanen ska sikerstéllas med ledningsritt, till formén for respektive
ledningsdgare.

Vid overlételse av kommunégd mark regleras i genomforandeavtalet att
exploatdren utan erséttning ska upplata ledningsrétt for erforderliga ledningar och
nitstationer inom kvartersmark till formén for kommunen. Ledningsédgare dr dock
skyldiga att bevaka sina réttigheter samt upplysa kommunen avseende projektets
paverkan pé det egna ledningsinnehavet. Respektive ledningsédgare ansoker om
ledningsritt.

Allménna ledningar, inom omraden markerade med u; pa plankartan, kan
sakerstillas med ledningsritt.

Inom omréden som pa plankartan markerats med E| kan transformatorstation
placeras. Dessa ska sédkerstéillas med ledningsritt alternativt avstyckas till egna
fastigheter.

Markavvattningsfoéretag

Inom planomradet finns inga markavvattningsforetag.

Séder om planomradet rinner Stora an som forvaltas av Stora ans
markavvattningsforetag. 1993 tog i praktiken Molndals Stad och Géteborgs Stad
over forvaltningen av markavvattningsforetaget. Kretslopp och vatten ar den
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forvaltning inom Goteborgs Stad som har forvaltningsansvar. Numera forvaltas
Stora &n och markavvattningsforetaget av den kommun déir den ar beldgen.
Dagvattnet fran planomrédet avleds till markavvattningsforetaget Molndal Stora
an 1993. Markavvattningsforetaget for Stora &n godkénner ett utsldpp pa 15 /s, ha
(red) vid ett 5-ars regn. Kravet dr framtaget av Kretslopp och vatten. Till f6ljd av
detaljplanen och kommande omkringliggande detaljplaner, har VA-kollektivet
genom Kretslopp och vatten anlagt dagvattenledningar samt fordréjningsmagasin
till Stora &n. Omstrukturering till dagvattenledningar innebér att vattnet fordrojs
sa att flodet blir mer kontrollerat.

Kretslopp och vatten och Stadsbyggnadsforvaltningen har samréatt med Stora ans
markavvattningsforetag for Goteborg Stad och for Molndals Stad. Inga
invidndningar mot planforslaget har framkommit.

Ansoékan om lantmateriférrattning

Kommunen anséker och bekostar erforderlig fastighetsbildning for allmén
platsmark. Exploatoren ansoker om nodvéndig fastighetsbildning berdrande
kvartersmark. Respektive ledningsédgare ansoker om lantméteriforrattning
avseende ny ledningsrétt.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastighet Erhéller Avstiar mark | Markanvindning
mark

1. | Jarnbrott 168:1 479,3 m? Allmén plats, Gata (rott
omrade i Figur 47
nedan)

2. | Jarnbrott 168:1 | 612,7 m? Kvartsmark, Kontor
(blatt omrade i Figur 47
nedan)
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Figur 47. Markytor (rétt och bldtt) som kommer att fastighetsregleras, se dven tabellen ovan.

Planomradets tvd delomrdden avgrdinsas med svarta streckade linjer.

Avtal

Avtal mellan kommun och exploator

Enligt PBL ska kommunen redovisa vilka exploateringsavtal som i samband med
detaljplanens genomforande ska tecknas samt deras huvudsakliga innehall.
Innehall kan vara utbyggnad av allmén plats, fastighetsbildningsatgérder,
ledningsflytt med mera. Detaljplanens konsekvenser for exploatéren avseende
ekonomi, dtaganden med mera ska beskrivas.

Innan detaljplanen antas ska, 1 enlighet med kommunens riktlinjer for
exploateringsavtal, avtal tecknas mellan kommunen och Castellum/Kungsleden
angdende genomforandet av planen. Genom exploateringsavtalet regleras bland
annat utbyggnaden av kommunaltekniska anléggningar inom avtalsomradet.
Exploatoren forbinder sig att betala ett exploateringsbidrag till kommunen och att
stdlla en ekonomisk sékerhet i samband med avtalets tecknande.
Exploateringsavtalet medfor bland annat att planens genomforande sdkerstélls
ekonomiskt samt att samordningen mellan exploatdren och kommunen regleras
avseende utbyggnad av kvartersmark respektive allmén plats. For exploatoren
innebdr exploateringsavtalet att kostnader for planens genomforande tydliggors
och att exploatdren kédnner till kommunens intentioner avseende utbyggnad av
allmén plats med mera.

Kommunen avser teckna avtal om fastighetsreglering for allmén platsmark och
kvartersmark med Castellum/ Kungsleden innan detaljplanen antas.
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Avtal mellan ledningséagare och exploator

Inom kommunégda fastigheter kan det finnas ledningar som omfattas av
markupplatelseavtal mellan Goteborg Stad och Goteborg Energi som reglerar
Goteborg Energikoncernens ledningar inklusive tillbehor i Goteborgs Stad.
Ledningségare &r skyldiga att bevaka sina réttigheter och samrada med
kommunen/exploatoren avseende projektets paverkan pa det egna
ledningsinnehavet. Vid omlidggning av ledningar bor avtal tecknas mellan
ledningsdgaren och kommunen/exploatdren for att sdkerstdlla dtaganden vad
giller kostnader, utforande samt ledningsritt.

Dispenser och tillstand

En allé bestaende av tretton oxlar ligger lings den sodra sidan av Radiovégen
(bendmnda som BS-01 i naturvédrdesinventeringen, Cowi, 2018). Lansstyrelsen
har 1 beslut fran 2019-11-20 i dnr 521-28036-2019 lamnat biotopskyddsdispens
for nedtagandet av de tretton triden i allén. Som kompensationsétgird ska triden
ersittas med nya. Fem triad har tagits ner och fem nya triad har planterats ldngs
Amatdrradiogatan, dster om planomradet. Atta triid aterstér att plantera i
nidromradet. Delar av allén ligger inom den norra planomradesdelen.

Tidplan

Samrad: december 2019 — januari 2020
Granskning 1 och 2: november 2022 — januari 2023
Granskning 3: juni — jul 2025

Antagande: 2: a kvartalet 2026

Forvantad byggstart: 3:e kvartalet 2026

Tidplanen ovan dr ungefarlig och kan komma att dndras under planprocessen. Om
planen inte 6verklagas vinner den laga kraft cirka fem veckor efter antagande.

Upplysningar
Hojdséttning ska ske sa att fordrojning av skyfall med aterkomsttid 100 ar
sdkerstélls.

Vibrationsalstrande arbeten ska alltid stimmas av med anldggningsédgaren och
restriktioner kan bli aktuella.

Anmélan om atgérder i fororenade omraden enligt 28 § forordning (1998:899) om
miljofarlig verksamhet och hélsoskydd ska skickas in till tillsynsmyndigheten
(Miljoforvaltningen), i god tid innan saneringsarbetet ska paborjas.

Anldggningar for hantering av skyfall ska redovisas.

Avloppsnitet inom kvartersmark ska utformas som duplikatsystem med skilda
ledningar for dag- och dréneringsvatten respektive spillvatten.
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Grundvattenforekomsten ska beaktas vid alla tillkommande markrelaterade
konstruktioner.

Om markarbeten planeras ndrmare 4n 10 meter frdn VA-anldggning ska Kretslopp
och vatten fa mojlighet att granska arbetet enligt rutin ”Kretslopp och vattens
anvisningar for markarbeten” pa Goteborg Stads hemsida.

For att anslutning med sjalvfall ska tillatas, ska lagsta golvniva vara minst 0,3
meter over markniva i forbindelsepunkt med hansyn till risk for uppdédmning i
allmént dag- och spillvattensystem.

Genomforandetid

Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en lagstadgad ritt att bygga i
enlighet med planen och detaljplanen far inte dndras eller upphavas utan att
synnerliga skél foreligger. Efter genomforandetidens slut fortsétter planen att gélla
tills kommunen tar fram en ny plan eller upphéver gillande plan. Fastighetsédgaren
dger efter genomforandetidens slut ingen rétt till erséttning for forlorade
rattigheter som fanns i1 den ursprungliga planen och som forsvinner nir den
ursprungliga planen dndras, ersétts eller upphévs.

Planens genomforandetid
Genomforandetiden dr fem ar fran den dagen planen vinner laga kraft.

Overviganden och konsekvenser

Platsen har god tillgénglighet till kollektivtrafik och kommunal infrastruktur sa
som gator finns utbyggda i omradet. Forslaget bidrar till fler kontorslokaler och
verkar for en sammanhallen stad. Forslaget bidrar till Goteborgs utveckling
genom att bygga samman staden socialt och 6ka tryggheten.

Jarnbrottsmotet dr idag och i framtiden en viktig knutpunkt {for kollektivtrafiken.

Avvigningar har gjorts mellan olika intressen. Behovet av kontor/arkiv har végts
mot bevarande av befintlig skolgard da skolomréadet i angrédnsande detaljplan for
del 2 kommer att fa en ny utformning och placering i och med byggnation av ny

skolbyggnad.

Ljudnivén pa delar av befintlig skolgérd utanfor planomradet forbattras dé arkivet
fungerar som bullerskydd.

En mindre del av naturomrade (bendmns som NV 04 i naturvdrdesinventeringen
gjord av Cowi, 2018) med kolonilotter beddmdes vid tiden for
naturvdrdsinventingen ha visst artvirde bland annat grundat pa att artrikedomen
var hogre én 1 omgivande landskap. Kolonilotterna har flyttats till annan plats
utanfor planomradet. Stadsbyggnadsforvaltningen gér bedomningen att foreslagen
detaljplan kan ta delar av naturomrédet i ansprdk dé naturvérdena inte &r sa stora
idag.
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Sammantaget gors bedomningen att konsekvenserna av foreslagen detaljplan blir
acceptabla bade med tanke pa kringboende och paverkan pa naturen.

Motiv till detaljplanens reglering

Redovisning av motiv till de enskilda regleringarna i detaljplanen. Samma
planbestimmelse kan anvéndas pa flera stéllen i planen men med olika motiv.

Anvandningsbestammelser for allman plats med kommunalt huvudmannaskap

Beteckning

Bestimmelse

Motiv till reglering

Lige i kartan

GATA,

Huvudgata

Bestdmmelsen syftar
till att sékerstélla att
géng- och
cykelbanan kan
breddas och att
mojliggora ett nytt
héllplatslage vid
Radiovégen utanfor
planomrédet.

Omrade med
beteckningen
GATA, (norra
planomréadesdelen)

Anvandningsbestammelser for kvartersmark

Beteckning | Bestimmelse Motiv till reglering Lige i kartan
E: Transformatorstation Bestimmelsen syftar Vid véndplanen
till att mojliggora en véster om kontoret
transformatorstation. (sodra
planomradesdelen)
K Kontor Bestimmelsen syftar Inom den s6dra
till att mojliggora planomrédesdelen.
utbyggnad av
kontor/arkiv.
Egenskapsbestammelser
Bebyggandets omfattning
Beteckning Bestimmelse Motiv till reglering Lige i kartan
el Storsta bruttoarea ar Bestdmmelsen syftar | Inom
11200 m? till att begrinsa anvandningsomréadet
bebyggelsens storsta for kontor (K).

bruttoarea (BTA)
vilket innebér
begrinsning av
exploateringens
omfattning.
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Marken far inte forses
med byggnad

Bestdmmelsen syftar
till att sdkra att
omradet blir fritt frén
bebyggelse inom
omradena. Omradena
kan i stillet anvindas
for atkomst till
transformatorstation,
angoring med sopbil
och leveranser,
skyfallsanldggningar,
cykelparkering,
plantering, mur, plank
och allménna
ledningar.

Inom
anvandningsomradet
for kontor (K).

Placering

Beteckning

Bestimmelse

Motiv till
reglering

Lige i kartan

p1

Huvudbyggnad ska
placeras hogst 3,0 meter
frén egenskapsgrins i
Oster.

Bestimmelsen
syftar till att
sikerstilla
vildefinierade
gaturum samt bidra
till en
bebyggelsestruktur
som skdrmar av
bakomliggande
skolgard fran
buller.

Inom
anvandningsomradet
for kontor (K).

Utformning

Beteckning

Bestaimmelse

Motiv till reglering

Lige i kartan

fi

Huvudbyggnadens
soderfasad ska vara
minst 49,0 meter lang

Bestdmmelsen syftar
till att sékerstilla att
huvudbyggnaden
utformas sd att den
fungerar som
trafikbullerskydd for
bakomliggande
skolgérd utanfor
planomrédet.

kontor (K).
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f

Huvudbyggnad ska
utformas som en
sammanhdngande
byggnadskropp utan
genomgaende
Oppningar/passager.
Entréer tillats.

Bestémmelsen syftar
till att sékerstilla att
kontorsbyggnaden som
vetter mot
trafikbullerkéllan
Visterleden utfors som
en byggnadskropp utan
genomgaende
passager/dppningar i
byggnaden. Detta for
att forhindra att buller
smiter in till
bakomliggande
skolgérd. Syftet 4r att
byggnaden ska skydda
skolgarden mot buller.
Entréer, infarter till
parkeringsgarage och
liknande tillats.

kontor (K).

Inom anvédndningsomradet for

f3

Huvudentré ska
anordnas i riktning
mot planomradesgrins
i soder.

Bestdmmelsen syftar
till att sikerstélla att
huvudentré byggs ut
dér planerad
bebyggelse vetter mot
allmén gata for att
bidra till ett aktivt och
tryggt gaturum.

kontor (K).

Inom anviandningsomradet for

Hogsta nockhéjd i
meter Over angivet
nollplan

Bestdmmelsen syftar
till att av
gestaltningsméssiga
skal, skapa en viss
bebyggelsekaraktar
inom omrédet samt
begrinsa bebyggelsens
hojd och
exploateringens
omfattning.

kontor (K).

Inom anvidndningsomrédet for

Utférande

Beteckning

Bestimmelse

Motiv till reglering

Lige i kartan

b,

Vid den norra fasaden
ska byggnad utforas for
att klara stdende vatten
till nivan 7,2 meter dver
angivet nollplan.
Oppningar i byggnad

Bestdmmelsen syftar
till att skydda
bebyggelsen mot
oversvamning vid
skyfall (100-
arsregn).

Inom
anvindningsomradet
for kontor (K).
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vid den norra fasaden
som dr pa en lagre niva
an 7,2 meter over
angivet nollplan ska
anordnas med skydd
mot skyfallsvatten.
bz Vid den sodra, vistra Bestimmelsen syftar | Inom
och Ostra fasaden ska till att skydda anvandningsomradet
byggnad utféras for att | bebyggelsen mot for kontor (K).
klara stdende vatten till | dversvimning vid
nivén 6,4 meter over skyfall (100-
angivet nollplan. arsregn).
Oppningar i byggnad
vid den sodra, vastra och
Ostra fasaden som ar pa
en lagre niva 4n 6,4
meter over angivet
nollplan ska anordnas
med skydd mot
skyfallsvatten.
Dagvatten fran Bestdmmelsen syftar | Inom kvartersmarken
hardgjorda ytor, tak och | till att sdkra inom planomrédet.
andra konstruktioner ska | fordrojning och
fordrojas med en volym | rening av dagvatten
som motsvarar 10 pa kvartersmark.
mm/m? yta och renas.
Skydd
Beteckning | Bestimmelse Motiv till reglering Lige i kartan
m; Byggnad till en lagsta | Bestdmmelsen syftar | Inom
nockhdjd om 25,0 till att sikerstélla att anvandningsomradet
meter dver angivet kontorsbyggnaden for kontor (K).
nollplan ska uppforas (arkivet) uppfors och
som bullerskydd for utformas sé att
skolgard och bostédder. | byggnaden fungerar
som trafikbullerskydd
for bakomliggande
skolgard utanfor
planomrédet.
my Inom omraden med Bestaimmelsen syftar | Inom
beteckning m; ska till att skydda anvindningsomradet
marken kunna kontorsbyggnaden for kontor (K).

omhénderta en
sammanlagd

(arkivet) mot
oversvamning vid
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skyfallsvolym om
minst 400 m? vatten.

skyfall genom att
sakerstilla att
anlidggningar for
skyfallshantering
anordnas.

m3 Skyfallsvéig i form av
dike eller rdnna ska
anliggas.

Sakerstiller att
skyfallsvig i form av
ett dike eller rdnna
byggs norr om
kontorsbyggnaden
(arkivet) och leder
vattnet till
skyfallsytan i
vandplanen.

Inom den norra delen
av
anvandningsomradet
for kontor (K) (norr
om kontors-
byggnaden).

Marken ska saneras
frén féroreningar och

Bestdmmelsen syftar
till att sékerstilla att

Inom kvartersmarken
inom planomrédet.

klara géllande krav fér | marken saneras fran
aktuell markfororeningar
markanvindning. innan kontoret eller
transformatorstationen
byggs.
Genomf6randetid
Beteckning | Bestimmelse Motiv till Lige i kartan
reglering
Genomforandetiden 4r 5 | Genomforandetiden | Inom hela
ar fran den dagen planen | ar den tid da planen | planomréadet.
vinner laga kraft. avses att
genomforas.
Villkor for startbesked
Beteckning | Bestimmelse Motiv till reglering Lige i kartan
Startbesked fér inte Bestdmmelsen syftar Inom hela
ges for till att sdkerstélla att planomradet.

anvindningarna E,
och K forrdn markens
lamplighet for
bebyggande har
sikerstillts genom
sanering av fororenad
mark. Marken ska

klara gillande krav

marken saneras fran
fororeningar innan
startbesked for angivna
anvéndningar
(kvartersmark) ges.
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for aktuell

markanvindning.
Markreservat
Beteckning | Bestimmelse Motiv till Lige i kartan
reglering
u Markreservat for Bestdmmelsen Inom det
allménnyttiga syftar till att sdkra administrativa
underjordiska ledningar. | atkomst till omradet som ligger i
allménna ledningar. | den véstra delen av
anviandningsomréadet
for kontor (K). (Den
sOdra
planomrédesdelen).

Nollalternativet

Om detaljplanen inte genomf6rs kan inte kontoret uppforas och de nya
arbetsplatserna som verksamheten genererar i omradet uteblir. Befintlig skolgérd
minskar inte i storlek. Den bullerreducerande effekten som kontoret ger pa den
befintliga skolgérden uteblir.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Riksdagen har beslutat att inkorporera konventionen om barnets réttigheter 1
svensk lag den 1 januari 2020 (2018:1197). Lagen géller vid
stadsbyggnadsndmndens och kommunfullmiktiges beslut i plandrenden oavsett
nir planarbetet paborjades.

Samtliga av konventionens 54 artiklar géller, centralt 1 planarbetet ar de fyra
véigledande principerna, Alla barn har samma rttigheter och lika virde (Artikel
2), Barnets bdsta ska beaktas vid alla beslut som ror barn (Artikel 3), Alla barn
har rdtt till liv och utveckling (Artikel 6) samt Alla barn har rdtt att uttrycka sin
mening och fa den respekterad (Artikel 12).

Som en del 1 att lyfta och beakta barnperspektivet har ett fordjupat BKA-arbete
genomforts med elever pa Ebba Petterssons Privatskola (Studio Goja, 2018),
vilket beskrivs utforligt under rubriken Sociala forutsittningar.

Sammanhallen stad och strak

Planforslaget med kontor bidrar till en sammanhéllen stad och ett levande omride
genom blandning av funktioner i omradet. Kontorsbyggnaden ska ha huvudentré
mot Amatorradiogatan 1 sdder vilket bidrar med liv och rorelse vid gatan.
Planforslaget har idag god tillgénglighet till Frolunda torg som har ett stort utbud
av service, bibliotek, simhall och kulturhus samt till naturomraden sasom
Toftadsen och skogen norr om Radiovigen.
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Skolvagar

Planforslaget mojliggor en breddad ging- och cykelvig vid Radiovigen samt
mojliggdr nytt ett busshallplatsldge vid vigen vilket 6kar trafiksdakerheten vid
hallplatsen.

Blandning av funktioner
Kontorsbyggnaden bidrar till att skapa en stérre blandning av funktioner i
nidromradet.

Vardagsliv och jamstalldhet

Kontorsbyggnaden har nérhet till god kollektivtrafik med hog turtéthet och goda
gang- och cykelvigar. Planforslaget mojliggor en breddad gang- och cykelvag vid
Radiovégen samt mdjliggdr nytt ett busshallplatslige med béttre standard utanfor
planomradet vilket 0kar trafiksdkerheten. Detta fraimjar ett jamstillt och jamlikt
samhille da dven de som inte har bil kan nd omradet genom andra fardmedel.

Identitet

Planomradet och dess ndromrade upplevs i dag som fragmenterat dér dess olika
delar har ett svagt samspel. Hér finns idag flera stora ytor for markparkering och
omradet dr paverkat av omkringliggande trafikleder. Det finns dock spér i struktur
och miljo av den tidigare agrara epoken, jordbrukssamhdllet, vilket ger ett
historiskt djup och bidrar till platsens identitet. Den fore detta rundradiostationen
utanfor planomradet med ett utpraglat 1950-talsformsprak ar ett
karaktirsskapande inslag i ndrmiljon.

Kontorsbyggnaden placeras vid omkringliggande gator vilket ger bebyggelsen ett
tydligt forhéllningssitt till kringliggande gator och strak. Strukturen innebir en
mer effektiv markanvindning med stadsméssig karaktér.

Halsa och sdkerhet

Omradet dr 1 dagsldget bullerutsatt frdn omgivande trafikleder.
Kontorsbyggnadens utformning regleras sé att den skarmar av visst trafikbuller pa
skolgdrden som ligger utanfor planomradet.

Angoring for leveranser och avfall till kontorsbyggnaden fér en tydlig och siker
16sning via vindplanen.

Miljokvalitetsnormer (MKN) for luft bedoms klaras inom planomréadet.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden med mera

Vid utarbetande av denna detaljplan har Stadsbyggnadsforvaltningen gjort en
lamplighetsprovning enligt 2 kap. plan- och bygglagen (PBL) samt en avvigning
enligt 3 och 4 kap. miljobalken (MB). Vidare har detaljplanen prévats mot
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kommunens oversiktsplan i enlighet med 5 § forordningen om hushallning med
mark och vattenomraden med mera.

Inga riksintressen eller andra omrdden med sérskilda naturvérden berdrs. Planen
bedoms inte paverka befintliga kulturviarden i planomrédets nirhet. |
kulturmiljoutredningen (Antiquum, 2018-08-29) finns siktlinjer av avgdrande
betydelse for upplevelsen och forstaelsen av kulturmiljon vid Véstra Frolunda
kyrka. Siktlinjerna pdverkas inte av planforslaget.

Planen bedoms inte medfora att miljokvalitetsnormerna 6verskrids. Detaljplanen
ar forenlig med Goteborgs Stads oversiktsplan.

Behovsbedomning / Forstudie till miljokonsekvensbeskrivning

Kommunen har gjort en behovsbedomning for aktuell detaljplan. Eftersom
planarbetet startades innan 1 januari 2018 har tidigare lydelser av PBL 4 kap. 34 §
och MB 6 kap. 11 § tillimpats vid behovsbeddmningen. Kommunen har bedomt
att ett genomforande av detaljplanen inte kommer att medfora ndgon betydande
miljopaverkan. Detaljplanen innebér att omradet kompletteras med kontor och
transformatorstation delvis pa tidigare obebyggd mark samt huvudgata.

Vid forstudien till miljokonsekvensbeskrivning har kriterier i MKB-férordningen
bilaga 4 sirskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda.

Planforslaget medger i Gvrigt inte anvdndning av planomréadet for de &ndamal som
anges 1 PBL 4 kap. 34 §, varfor kriterierna 1 MKB-f6rordningen bilaga 2 inte
behdver sérskilt beaktas.

Kommunens stéllningstagande grundar sig pa bedomningen att ett genomforande
av detaljplanen:
e Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och ddrmed inte kraver tillstand
enligt MB 7 kap. 28 §.

e Inte bedoms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och
regionala miljomal.

e Inte bedoms ge upphov till en betydande miljopaverkan pé biologisk
mangfald, landskap, fornldmningar, vatten etcetera

e Inte ger upphov till betydande risker for ménniskors hélsa eller for miljon
till foljd av allvarliga olyckor eller andra omsténdigheter.

e Inte bidrar till att ndgra miljokvalitetsnormer dverskrids.

o Inte patagligt paverkar nadgra omraden eller natur som har erkdnd nationell
eller internationell skyddsstatus, till exempel riksintressen eller
naturreservat.

De sannolika miljoeffekterna kan minskas genom étgirder som arbetas in 1
detaljplanen eller exploateringsavtalet.
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Ytterligare motiv till stéllningstagandet &r att planen foljer intentionerna uppsatta i
oversiktsplanen for Goteborgs kommun samt att planens genomfoérande ger
upphov till paverkan pé ett begransat omrade och pa begriansade intressen.

Kommunen har ddrmed bedomt att en miljobedémning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning inte behdvs for aktuellt planforslag.
Behovsbedomningen ér avstaimd med Liansstyrelsen 2019-09-20 som delar
kommunens stéllningstagande. Foljderna av planens genomforande ska dock alltid
redovisas enligt PBL. Nedan foljer darfor en kort sammanstillning av planens
miljokonsekvenser.

Miljdmal

Goteborg har en hog biologisk mangfald

Omrédets naturvéirden péverkas da en mindre del av ett naturomrade i nordost
ianspraktas. I och med det s& forsvinner de ekosystemtjdnster som naturen
genererar idag.

Planen bedoms inte paverka statusen for Stora dn negativt eller riskera att arbetet
med att uppfylla MKN (vatten) for recipienten forsvéras. Slutrecipienten ar
kustvattnet Askims fjord. Eftersom inga fororeningsméngder okar till Stora &n och
dagvattenflodet begréinsas till markavvattningsforetagets krav, paverkas inte heller
slutrecipienten negativt av planen.

Goteborgs klimatavtryck dr néra noll

Planforslagets genomforande innebér en fortitning av staden och bidrar till en
sammanhéllen stad genom en blandning av funktioner pa platsen. Planomradet har
god tillgéng till kollektivtrafik vilket kan bidra till minskade utslépp i luften i
staden generellt.

Goteborgarna har en hdlsosam livsmiljo
Resultatet fran spridningsberdkningarna visade att utbredningsomradet inte
forsvéarar mojligheten att uppfylla miljokvalitetsnormerna for utomhuslutft.

For ar 2020 klarades MKN {0r luft pd alla méatningsstationer i Géteborg, nu var
formodligen trafikméngderna nagot lagre 2020 da stora delar av aret priglades av
covid-19. Bedomningen dr dock att &ven om trafikmadngderna som uppmattes 2020
ar lagre sa dr de betydligt hogre én de trafikméngder som forvintas trafikera
Radiovégen och Visterleden.

Riktvérden for miljokvalitetsmélet Frisk luft och Goteborgs lokala miljomaél
beddms dock inte helt klaras for omradet.

Kontorsverksamheten inom planomradet genererar sa pass lite trafik att det inte
antas leda till ndgon 6kad bullerpaverkan pd befintliga bostidder. Ljudmiljon pé
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den del av befintlig skolgard som ligger norr om kontorsbyggnaden (utanfor
planomradet) forbéttras vid ett genomforande av planforslaget.

Kulturmiljé

Planforslaget gor inte ingrepp 1 ndgra fornlimningsomraden eller inom nagon
utpekad kulturmilj6. Planforslaget bedoms inte paverka ndgon narliggande
kulturmilj6 eller kulturhistoriskt vardefull byggnad negativt d& avstidndet till dessa
ar langt.

Planomrédet ar i1 kulturmiljéunderlaget bedomt som 7alig miljé som saknar
kulturhistoriska virden. En fore detta rundradiostation som har mycket hogt
kulturhistoriskt varde ligger utanfor planomradet men péverkas inte. Den kéinsliga
kulturmiljon runt priastgdrdarna med ldng kontinuitet, ingér inte i aktuell
detaljplan och inga viktiga siktlinjer upp mot Vistra Frolunda kyrka paverkas.

Ekonomiska konsekvenser av detaljplanen

Kommunens investeringsekonomi

Exploateringsndmnden far inkomster fran exploateringsbidrag.
Exploateringsndmnden far utgifter for lantméterifoérrattning och utbyggnad av
allmén plats samt flytt av busshallplatsen utanfor planomradet.

Kretslopp och vattenndmnden far inkomster i form av anléggningsavgifter.

Kommunens drifts- och forvaltningsekonomi

Stadsmiljondmnden fir kostnader for driften av anlédggningen i form av rénta och
avskrivningar samt for skotsel och underhéll av allmén plats (gata).

Kretslopp- och vattenndmnden fér intékter fran brukningstaxan samt kostnader for
ranta och avskrivningar samt driften av VA-ledningar.

Ekonomiska konsekvenser for exploatéren

Exploatorerna far utgifter i form av exploateringsbidrag till kommunen {or
utbyggnad av nédvindig allmén plats, markforvirv, lantmateriforrattningar,
anldggningsavgifter, bygglov, ledningsomldggning med mera.

Overensstimmelse med oversiktsplanen

I Goteborgs Stads géllande dversiktsplan klassas planomrddet som Mellanstadens
centrala omrdden med blandad stadsbebyggelse. Planen dverensstimmer med
géllande Gversiktsplans markanvindning.
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